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COMUNE DI CASTIGLIONE TINELLA

Provincia di Cuneo

VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE

| N 11 del 28/04/2011

Oggetto:
REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE. MODIFICHE.

L’anno duemilaundici addi ventotto del mese di aprile alle ore diciannove e minuti zero nella
sala delle adunanze consiliari, previa osservanza delle formalita prescritte dalla vigente legge, vengono
0ggi convocati i componenti di questo Consiglio Comunale, in seduta PUBBLIC A ordinaria di
PRIMA CONVOCAZIONE.

All'appello risultano:

1. PENNA Bruno SINDACO Si
2. ARIONE Luca CONSIGLIERE Si
3. COTTO Giuseppe VICE SINDACO Si
4. ARIONE Bruno CONSIGLIERE Si
5.  CONTINO Emanuele CONSIGLIERE Si
6. SOAVE Franco CONSIGLIERE Si
7. CANAVERO Armando CONSIGLIERE Si
8. MARCHISIO Pier Giorgio CONSIGLIERE Si
9. MORANDO Paolo CONSIGLIERE No
10. ARIONE Roberto CONSIGLIERE Si
11. FERRERO Giovanni CONSIGLIERE Si
12. FERRO Roberto CONSIGLIERE Si
13. ARIONE Roberto CONSIGLIERE No
Totale Presenti: 11
Totale Assenti: 2

Assiste alla seduta il Segretario Comunale Dott. Massimo NARDI il quale provvede alla redazione del

presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il signor Bruno PENNA nella sua qualita di SINDACO

assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto sopra indicato.



Entra nella Sala consiliare il Consigliere Franco Soave.

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che:

con deliberazione del Consiglio comunale n.9 del 26.03.2007, esecutiva, venne
approvato il nuovo Regolamento edilizio comunale, composto di n. 71 articoli, n. 10
modelli e n. 1 appendice all'art. 31, ai sensi della Legge regionale 8.07.1999 n.19
“Norme in materia edilizia e modifiche alla Legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 —
(Tutela ed uso del suolo)”, sostanzialmente conforme al Regolamento edilizio tipo
approvato dalla Regione Piemonte;

con deliberazione del Consiglio comunale n.29 del 30.06.2010, esecutiva, & stato
disposto di apportare alcune modifiche al precitato Regolamento edilizio comunale per
renderlo aderente alle disposizioni normative dettate dalla Regione Piemonte con
Deliberazione della Giunta regionale n.87-13582 del 16 marzo 2010 (Indirizzi normativi
in merito al progetto di candidatura dei paesaggi vitivinicoli di Langhe, Roero e
Monferrato a patrimonio UNESCO) e al quadro normativo vigente in materia urbanistica
e di edilizia privata e, conseguentemente, & stato approvato il Regolamento edilizio
comunale come risultante a seguito delle modificazioni apportate, sostanzialmente
conforme al Regolamento edilizio tipo approvato dalla Regione Piemonte;

ATTESO che:

ai sensi dell’art.3, commi 3 e 4, della Legge regionale 8.07.1999, n.19, la deliberazione
di approvazione del Regolamento edilizio comunale, come risultante a seguito delle
modifiche apportate, divenuta esecutiva ai sensi di legge, ha assunto efficacia con la
pubblicazione per estratto sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte, avvenuta in
data 02.09.2010 (B.U.R. n.35), con conseguente entrata in vigore del Regolamento, e
la deliberazione medesima, unitamente al Regolamento, & stata trasmessa alla Giunta
regionale per gli adempimenti di competenza;

con nota prot. 42385/DB0819 del 13 ottobre 2010, la Regione Piemonte, Direzione
Programmazione strategica, Politiche territoriali ed Edilizia, Settore Attivita
amministrativa e finanziarie per il governo del territorio, ha formulato osservazioni
relativamente ad alcuni articoli del Regolamento edilizio comunale precitato in quanto
difformi dal Regolamento edilizio tipo, ponendo in evidenza che gli articoli fatti oggetto
di osservazioni non sono in vigore per effetto della disposizione transitoria dell’art.27 bis
del Regolamento edilizio comunale che ne sospende l'efficacia sino all’adeguamento
della normativa comunale previsto dall’art.12, della Legge regionale n.19/1999 e s.m.i.;

conseguentemente, come espressamente richiamato nella nota precitata, occorre
provvedere a rivedere i contenuti del Regolamento edilizio comunale in relazione alle
considerazioni della Regione Piemonte con apposito atto deliberativo da pubblicare per
estratto sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte e, ad avvenuta pubblicazione,
trasmetiere alla Regione stessa per consentire il completamento della procedura
approvativa di cui al citato art.3, commi 3 e 4 della Legge regionale 8.07.1999, n. 19 e
s.m.i;

EVIDENZIATO che gli articoli del Regolamento edilizio comunale fatti oggetto di osservazioni
sono i seguenti:

- art13, commi 2 e 5, in merito alla definizione della linea di spiccato da
individuarsi assumendo a riferimento il terreno naturale o il terreno sistemato
solo nel caso in cui quest’ultimo sia posto a quota inferiore rispetto al naturale,



- art15, comma 1, secondo capoverso, in merito al numero dei piani della
costruzione formulato con la previsione dell'esclusione dal conteggio del

numero dei piani di quelli il cui piano di calpestio sia anche solo in parte fuori
terra,

- art.16, comma 3, in merito al sistema di misurazione delle distanze da adeguare
secondo la Deliberazione del Consiglio regionale 8 luglio 2009, n.267-31038,
pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte n.29 del 23 luglio
2009,

- art.18, ultimo capoverso, in merito alla definizione di sottotetto per contrasto con
Fart.15;

ATTESO che, in considerazione di quanto sopra e tenuto contestualmente conto delle
disposizioni legislative e regolamentari recentemente intervenute in materia urbanistica e di
edilizia privata, I'Ufficio tecnico comunale, nella persona del Responsabile dell’Area tecnica
Geom. Carlo Robba, ha predisposto le opportune modifiche al Regolamento edilizio comunale
riportate con colorazione verde nel documento, costituente il testo aggiornato del Regolamento
medesimo, che si allega al presente provvedimento per farne parte integrante e sostanziale:

VISTO ed ESAMINATO il testo del Regolamento edilizio comunale debitamente modificato,
composto di n. 71 articoli, n. 10 modelli e n. 1 appendice ailart. 31;

RICONOSCIUTO che le modifiche elaborate consentono di rendere il Regolamento edilizio
comunale aderente alle prescrizioni della Regione Piemonte e al quadro normativo vigente in
materia urbanistica e di edilizia privata e sono, pertanto, meritevoli di essere apportate;

RICHIAMATI:

- lart. 7 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, il quale prevede che nel rispetto dei principi
fissati dalla legge e dallo statuto, il Comune adotta regolamenti nelle materie di propria
competenza ed in particolare per 'organizzazione ed il funzionamento delle istituzioni e degli

organismi di partecipazione, per il funzionamento degli organi e degli uffici e per 'esercizio
delle funzioni;

- lo Statuto comunale;
- la Legge regionale 5.12.1977 n. 56 e s.m.i.;
- la Legge regionale 8.07.1999 n. 19 e s.m.i.;

- il Regolamento Edilizio tipo della Regione Piemonte approvato con delibera di Consiglio
regionale n.548-9691 del 29.07.1999;

- la Deliberazione del Consiglio regionale 8 luglio 2009, n.267-31038, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte n.29 del 23 luglio 2009, relativa alla sostituzione
dell'art.16, comma 3, del Regolamento edilizio tipo;

- il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, anche definito “Testo Unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia di edilizia;

ATTESO che la competenza a deliberare in materia & di questo collegio ai sensi delf'art.42,
comma 2, lett. a), del D.Lgs. n.267/2000 e s.m.i.;

VISTO il parere favorevole espresso dal Responsabile del servizio in ordine alla regolarita
tecnica ai sensi dell'art.49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000;

CON votazione favorevole unanime resa nei modi e nei termini di legge




DELIBERA

DI APPORTARE, in relazione a quanto esposto in premessa, le modifiche al Regolamento
edilizio comunale, approvato con deliberazione del Consiglio comunale n.29 del 30.06.2010,
esecutiva, riportate con colorazione verde nel documento, costituente il testo aggiornato del

Regolamento medesimo, che si allega al presente provvedimento per farne parte integrante e
sostanziale.

DI APPROVARE, conseguentemente, il Regolamento edilizio comunale come risultante a
seguito delle modificazioni apportate, composto di n. 71 articoli, n. 10 modelii e n. 1 appendice
all'art. 31, contenuto nel documento di cui al precedente capoverso.

DI DARE ATTO che il Regolamento edilizio comunale modificato risulta sostanzialmente
conforme al Regolamento edilizio tipo approvato dalla Regione Piemonte ed & pertanto
soggetto alle procedure approvative di cui allart. 3, commi 3 e 4, della Legge regionale
8.07.1999, n. 19.

DI DEMANDARE a successivi atti della Giunta comunale I'eventuale modifica della modulistica
allegata al presente Regolamento Edilizio comunale per intervenute disposizioni di legge e
necessita organizzative.

DI DARE ATTO che, ai sensi dell'art. 3, comma 3, della Legge regionale 8.07.1999, n.19, la
presente deliberazione, divenuta esecutiva ai sensi di legge, assumera efficacia con la
pubblicazione per estratto sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte, e da tale data entrera
in vigore il Regolamento edilizio comunale modificato.

DI TRASMETTERE il Regolamento edilizio comunale, come risultante a seguito delle
modificazioni apportate, unitamente alla presente deliberazione, alla Giunta regionale, ai sensi
dellart. 3, comma 4, della Legge regionale 8.07.1999, n. 19.

DI STABILIRE che con lentrata in vigore del regolamento edilizio comunale modificato sono
abrogate tutte le disposizioni normative con esso contrastanti.

D! DARE ATTO che il presente regolamento disciplina la materia nel rispetto dei principi
fissati dalla legge e dallo statuto, cosi come prescrive I'art. 7, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267
es.m.i.
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Sono _evidenziate in_color blu le parti iunte e modificate rispetto al testo proposto
dalla Regione Piemonte nonché le parti modificate per l'adeguamento alle normative
Unesco e approvate con D.C.C. n.29/2010

Sono evidenziate in color verde le parti aggiunte e modificate, rispetto al testo in vigore,
relative alle variazioni richieste dalia Regione e ai nuovi titoli abilitativi
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TITOLO|
DISPOSIZIONI GENERALI

Articoio 1
Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1. Il Regolamento Edilizio, in conformitad con quanto disposto all'articolo 2 della
legge regionale 8 luglio1999, n. 19 (Norme in materia di edilizia e modifiche alla legge
regionate 5 dicembre 1977, n. 56 e s.m.. “Tutela ed uso del suolo”), disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamento della Commissione Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformazioni edilizie ed urbanistiche del territorio e le
relative procedure;

©) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistici;

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestazionali ed il decoro del prodotto edilizio;

e) le prescrizioni costruttive e funzionali per i manufatti;

f) l'esercizio dell'attivita costruttiva e dei cantieri;

g) fa vigilanza e e sanzioni.

2. |l Regolamento contiene in allegato i modelli secondo i quali devono essere
redatti gli atti dei procedimenti.

Articolo 2
Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia & l'organo tecnico consultivo comunale nel settore
urbanistico ed edilizio.

2. La Commissione & composia dal Responsabile del Servizio o suo delegato che
funge da presidente, dal Responsabile dell'Ufficio Tecnico che funge da segretario
senza diritto di voto , e da minimo quattro componenti, eletli dal Consighio comunate, di
cui almeno uno eletto dalla minoranza consiliare, nonché da eventuali altri membri di
diritto previsti dalle vigenti normative in materia. Nel caso in cui nel territorio comunale
esistano localita incluse con atti amministrativi statali e regionali negli elenchi compilati ai
sensi delia Legge 1497739 e D. Lgs. 490/99, uno dei componenti della commissione
edilizia deve essere un esperto in materia di valori ambientali e di tutela degli stessi.

3. { membri elettivi sono scelti dal Consiglio fra i cittadini (anche non residenti nel
territorio comunale) di maggiore eta, ammessi alfesercizio dei diritti politici, che abbiano
competenza, provata dal possesso di adeguato titolo di studio, e dimostrabile
esperienza nelle materie attinenti all'architettura, allurbanistica, allattivita edilizia,
ali'ambiente, allo studio ed alla gestione dei suoli; un congrue numero di membri elettivi
dovra essere in possesso di diploma di laurea.

4. Non possono far parte della Commissione contemporaneamente i fratelli, gl
ascendenti, i discendenti, gli affini di primo grado, I'adottante e I'adottato; parimenti non
possono far parte della Commissione i soggetti che per legge, in rappresentanza di altre
Amministrazioni, Organi o Istituti, devono esprimere pareri obbligatori sulle stesse
pratiche sottoposte alla Commissione.

5. La Commissione resta in carica fino al rinnovo del Consiglio comunale che I'ha
eletta: pertanto, al momento delfinsediamento del nuovo Consigiio comunale, 1a
Commissione conserva le sue competenze e le sue facoitd per non piu di
quarantacinque giomi ed entro tale periodo deve essere ricostituita.

6. | componenti della Commissione possono rassegnare le proprie dimissioni in
qualsiasi momento, dandone comunicazione scritta al Presidente: in tal caso, restano in
carica fino a che il Consiglio comunale non li abbia sostituiti.

7. 1componenti elettivi defla Commissione decadono:

a) per incompatibiiita, ove siano accertate situazioni contemplate al precedente comma
4; ey ST
b) per assenza ingiustificata a tre sedute consecutive. SN

8. 1adecadenza @ dichiarata dal Consiglic comunate.
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9. | componenti della Commissione decaduti o dimissionari devono essere sostituiti
entro quarantacinque giomi dalla data di esecutivita della deliberazione che dichiara la
decadenza o da quella del ricevimento della tettera di dimissioni.

Articolo 3
Attribuzioni della Commissione Edilizia

1. La Commissione esprime parere preventivo, cbbligatorio {franne nei casi in cui te
leggi dispongono diversamente e nel caso di opere pubbliche riguardanti opere di
urbanizzazione primariaj}, non vincoiante, per:

a) il rilascio di Permessi di costruire o autorizzazioni (L..R.45/89 scavi in terreno a vincolo
idrogeologico} editizie e foro varanti, i progeiti di opere pubbliche, il tiiascio di
permessi di costruire cimiteriali per la realizzazione di tombe e monumenti funerarn,
demolizioni di immobili;

b) lassunzione di provvedimenti di annullamento o revoca degli atti di assenso gia
rilasciati.

2. L'Autorita competente allemanazione del provvedimento, qualora ritenga di
doversi pronunciare in difformita dal parere di cui al precedente comma, ha l'obbligo di
motivare il proprio dissenso.

3. {# Sindaco o TAssessore delegato o il Consigliere Comunale delegato, fa Giunta ed
il Consiglio comunale, - ciascuno nel'ambito delle proprie competenze —~ nonché ciascun
consigliere comunale, hanno facolta di richiedere pareri afia Commissione in materia di:
a) strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, e loro varanti;

b) convenzioni;

¢) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e lorc modifiche;

e) modalita di applicazione del contributo di concessione.

4. La Commissione Edilizia valutera, nello svolgimento delle proprie funzioni previste al
comma 1, linserimento paesistico ambientale e architettonico tipologico dei progetti
presentati nonché la loro rispondenza al presente regolamento.

Articolo 4
Funzionamento delia Commissione Edilizia

4. La Commissione, su convocazione def Presidente, si riunisce, se vi sono pratiche
da esaminare, ordinariamente una volta al mese e, straordinariamente, ogni voita che il
Presidente lo ritenga necessario; le riunioni della Commissione non sono pubbliche e
sono valide quando sia presente la maggioranza dei componenti.

2. 1l Sindaco designa il funzionario chiamato a svoigere e funzioni di segretario delfa
Commissione, senza diritto di voto.

3. Assistono ai lavori della Commissione, senza diritto di voto, i tecnici comunali
istruttori degli atti sottoposti allesame della Commissione stessa.

4. 1 componenti defla Commissione interessati alia trattazione di argomenti specifici
devono astenersi dall'assistere allesame, alla discussione ed al giudizio, aliontanandosi
dallaula; delfosservanza di tale prescrizione, deve essere fatta menzione nel verbale di
cui al successivo comma 9.

5. Vi & interesse alfargomento quando i componente della Commissione partecipi
alla progettazione o alla direzione lavori, anche parziale, dellintervento; quando partecipi
in qualsiasi modo alia richiesta del Permesso di Costruire o di autorizzazione; quando
sia proprietario o possessore od usufruttuario o comunque titolare, in via esclusiva o in
comunione con altr, di un diritto sullimmobite, tate da fargli trarre concreto e specifico
vantaggio dallintervento sottoposto allesame della Commissione; quando appatti ia
realizzazione deffopera; quando sia parente od affine entro # quarto grado del
richiedente o del progettista o del direttore dei lavori.




6. La Commissione esprime i propri pareri, a maggioranza dei presenti aventi diritto
al voto, sulla base di adeguata istruttoria esperita dall'ufficio comunale competente; in
caso di parita prevate il voto del Presidente.

7. La Commissione, con decisione assunta a maggioranza dei presenti aventi diritto
at voto, ha facolta di richiedere al Sindaco di poter sentire uno o piti esperti in specifiche
materie; ha altresi facolta - con le stesse modalita decisionali - di convocare e sentire i
richiedenti fe concessioni e le autorizzazioni, o i foro delegati, anche insieme ai
progettisti, e di eseguire sopraliuoghi coliegiali.

8. La Commissione deve sempre motivare I'espressione del proprio parere, anche in
relazione alle risultanze della relazione istruttoria,

9. 1 Segretario della Commissione redige il verbale della seduta su registro o su
schede preventivamente numerate e vidimate mediante il bolio def Comune

10. ll verbale deve indicare il luogo e la data della riunione; il numero e i nominativi dei
presenti; il riferimento allistruttoria della pratica o alllargomento puntuale trattato; il
parere espresso con 1a refativa motivazione o 1a richiesta di integrazioni o supplementi
istruttori; I'esito della votazione e, su richiesta dei membri, eventuali dichiarazioni di voto.

11. Il verbale & firmato dal Segretario estensore, dal Presidente della Commissione,
dai membri componenti ed & allegato in copia agli atti relativi alla concessione o
al‘autorizzazione.

TITOLO I
ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Articolo §
Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U).) pud essere formulata dal proprietario
o dal titolare di altro diritto che conferisca la facolta di svolgere attivita edilizie; essa deve
indicare fe generalitd del richiedente e riportare i dati catastali e di ubicazione per
individuare l'immobile a cui il certificato si riferisce.

2. Il certificato urbanistico & rilasciato dallAutorita comunale entro sessanta giorni
dalia richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventuaimente in salvaguardia altte quali &
assoggettato l'immobile;

b) l'area urbanistica in cui & compreso limmobile e le destinazioni d'uso ammesse;

¢) itipi e le modalita d'intervento consentiti;

d) te prescrizioni urbanistiche ed edilizie da osservare;

e) le eventuali prescrizioni concementi obblighi amministrativi, in particolare per quanto
concemne urbanizzazioni e dismissioni;

f) ivincoli incidenti sullimmobile.

3. 1 C.U. & redatto secondo il modelio aliegato al presente Regolamento.

Articolo 6
Certificato di destinazione urbanistica (C.D.U.)

4. La richiesta dei cerfificato di destinazione urbanistica (C.DU)) pud essere
formulata dal proprietario, dal possessore delf'area interessata o da altro avente diritto;
essa deve indicare fe generalita del richiedente e riportare i dati catastali e di ubicazione
per individuare 'immobile a cui il certificato si riferisce.

2. |l C.D.U. & rilasciato dalfAutoritd comunale entro trenta giorni dalla richiesta e
specifica le prescrizioni urbanistiche riguardanti I'area interessata, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventuaimente in salvaguardia alle quali e

assoggettato I'immobile; r
b) I'area urbanistica in cui & compreso 'immobile e le destinazioni d'uso ammesse;

¢) le modalita d'intervento consentite;
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d) la capacita edificatoria consentita;
e) i vincoli incidenti sull'immobile.
3. # C.D.U. & redatio secondo il modello allegato al presente Regolamento e
conserva validita per un anno dalla data del rilascio, salvo che intervengano
modificazioni degli strumenti urbanistici.

Articolo 7

Richiesta di Permesso di Costruire, D.LA. e di Autorizzazione edilizia e progetto

municipate

1. |l proprietario, il titolare di diritto reale che consenta di eseguire trasformazioni e
chiunque, per quaisiasi altro valido titolo, abbia f'uso o i godimento di entita immobitiari
con lanzidetta facolta, richiede alfAutorita comunale i Permesso di costruire,
fAutorizzazione, la D.LA. e quanto previsto da eventuali ulteriori vigenti normative di
legge, per eseguire qualsiasi attiviti comportante trasformazione urbanistica od edilizia
del territorio e degh immohbili.

2. La richiesta del Permesso di Costruire defle Autorizzazioni o delle D.LA. e altre
eventuali normative € composta dei seguenti atti:

a) domanda indirizzata all Autorita comunale contenente:

1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale - o della partita IVA nel caso si tratti di Societa - del

proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dellimmobile sul quale si intende intervenire;

4) indicazione dei nominativi del direttore dei lavori, dellimpresa esecutrice e di
eventual altri responsabili per F'esecuzione dei lavori (sicurezza cantiere,ecc) , se
gid individuati dal richiedente;

b) documento comprovante la proprieta o l'altro titolo che abilita a richiedere f'atto di
assenso edilizio a norma di legge;

c) progetio municipale in duplice copia, corredato dalle attestazioni di legge in vigore al
momento della presentazione della relativa pratica edilizia.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi alfesecuzione diretta di opere di
urbanizzazione, la domanda di cui al precedente comma 2, lett. a), deve essere
integrata con una dichiarazione concernente la disponibilita ad eseguire le opere sulla
base di uno specifico progetto e di un apposito capitolato concordati con gli uffici tecnici
comunali ed approvati dagli organi comunali competenti.

4. i progetto municipale & formato dai seguenti atfi:

a) per movimenti di terra:

1) titolo di proprieta o disponibilita dell'area;

2) estratto catastale della localita, atto ad individuare 'esatta posizione dell'area;

2) estratto della carta di sintesi atto ad individuare 'esatta posizione dell'area;

2) estratto di P.R.G.C. vigente della localita, atto ad individuare f'area;

3) planimetrie e sezioni atte ad individuare le opere da eseguirsi, in scala idonea
affimportanza ed al carattere delle opere stesse;

4) planimetria in scala 1:500 con indicazione delle opere di regimazione delle acque
meteoriche;

5) piano quotato per interventi comportanti movimenti di terra superiori a 50 mc.;

6) conteggi planovolumetrici;

7) relazione geologica o tecnico-geologica

b) per demolizioni:
1) relazione illustrativa;
2) titolo di proprieta o disponibilita dellimmobile da demolire;
3) estratto catastale della localita, atto ad individuare I'esatta ubicazione delf'area in
cui sorge l'opera,




4) estratto di P.R.G.C. vigente della localita, atto ad individuare f'area;

5) piante in scala non inferiore a 1:200;
6) fotografie atte ad illustrare la costruzione e I'ambiente circostante;
7) servitu e vincoli eventuali interessanti Ia localita e I'edificio;

c) per interventi di manutenzione straordinaria:

1) relazione delle opere da eseguire. Detta relazione pud essere esposta nella
stessa domanda di autorizzazione;

2) ftitolo di proprieta o disponibilita dell'edificio;

3) estratto catastale della localita, atto ad individuare I'esatta posizione dell'area;

4) estratto della carta di sintesi atto ad individuare I'esatta posizione dell'area;

5) estratto di P.R.G.C. vigente della localita, atto ad individuare 'area;

6) disegni e fotografie atti ad individuare dettagliatamente tutte le opere previste e la
sistemazione finale risultante;

7) nel caso di restauro di parti estemne, fotografie atte ad illustrare la costruzione e
Fambiente circostante;

8) nilevo delle parti interessate in scala 1:100, con eventuali particolari in scala 1:20
per le aree di interesse storico ed ambientale;

9) piante, sezioni e prospetti del progetto di restauro, in scala 1:100, con eventuali
particolari in scala non inferiore a 1:20 per le aree di interesse storico ed
ambientale;

Qualora la manutenzione straordinaria riguardi unicamente la coloritura delle facciate
dellimmobile (sono previste solo coloriture di tinte tenui o pastello) o il ripristino delle
coperture senza modifica dell'estetica e della tipologia costruttiva la documentazione da
inviare si riconduce alla domanda D.I.A., al permesso di costruire o ad eventuali aitre
tipologie di domande in vigore con estratto di mappa, planimetria e documentazione
fotografica delfimmobile oggetto d’intervento.

d) per restauri, ristrutturazione edilizia ed urbanistica, ampliamenti, nuove costruzioni:

1) relazione illustrativa, contenente gli elementi descrittivi idonei a consentire la
piena comprensione del progetto e la verifica del rispetto delle disposizioni
normative, nonché ad illustrare il calcolo dei volumi e delle superfici;

2) titolo di proprieta o disponibilita dell'area o dell'edificio;

3) estratto del Piano Regolatore Generale riguardante la zona in cui trovasi la
proprieta del richiedente;

4) estratio di mappa della localita, in scala catastale, esteso ad una zona di aimeno
mt. 150 circostante la proprieta del richiedente, con indicazione:

del'orientamento

dei fogli e numeri di mappa

degli spazi pubblici esistenti

delle costruzioni esistenti

della costruzione progettata e interessata dal progetto, evidenziata con
colore faciimente distinguibile dalle altre

degli immobili o parti di immobili da demolire, evidenziati in colore gialio;

5) estratto della carta di sintesi atto ad individuare I'esatta posizione dell'area;

6) piano quotato (dello stato di fatto e dello stato di progetto) delf’area per interventi
soggetti a Piano Esecutivo Convenzionato

7) planimetria generale nella scala 1:500, con quote planimetriche ed altimetriche,
che indichi: e
- le distanze delf'edificio in oggetto dai confini di proprieta, dalle costruzioni S

finitime e dagli spazi pubblici




- la larghezza degli spazi pubblici e di quelli privati ad uso pubblico, limitrofi e
circostanti

- le ampiezze degli spazi liberi

- e altezze degli edifici esistenti nellimmediato intorno della proprieta interessata
(da indicare con la semplice numerazione dei piani fuori terra se trattasi di
abitazioni con camere di altezza nommale; da precisare dopo rilevamento
altimetrico se trattasi di costruzione di altro tipo)

- la eventuale sistemazione delle aree a parcheggio e a verde;

8) piante quotate in scala 1:100 di tutti i piani (ad esempio: sotterraneo, piano terreno,
primo piano, piano tipo, tetto) sia delio stato di fatto che in progetto;

9) sezioni quotate in scala 1:100 in numero sufficiente per la comprensione del
progetto;

10)disegni di tutte i fronti del fabbricato sia dello stato di fatto che in progetto, in scala
1:100, con indicazione delle strutture terminali, delle quote riferite ai piani stradali e
quanto altro occorra per illustrare i rapporti altimetrici e i caratteri architettonici
deledificio rispetto alle costruzioni confinanti ed ai'ambiente circostante;

11) eventuali particolari in scala adeguata delle facciate, con indicazione dei materiali
e dei colori che si impiegano;

12) eventuale simulazione fotografica deflinserimento del progetto nella situazione
esistente nel caso di interventi aventi forte impatto per le dimensioni proprie o per
le caratteristiche storiche, artistiche o ambientali del contesto in cui si collocano;

13) specificazione delle opere di urbanizzazione primaria esistenti con indicazione del
punto o dei punti di allacciamento della fognatura interna con i collettori estemi; in
assenza di questi, indicazione di come si intendono smaltire le acque luride e
posizione delle opere relative;

e) per le recinzioni:
1) titolo di proprieta o disponibilita dell'area;
2) un estratto di mappa relativo all'area interessata;
3) una planimetria in scala non inferiore a 1:200 con Findicazione delle distanze dai
confini di proprieta ed una sezione quotata in scala non inferiore a 1:50;

f) per la collocazione di tende, insegne, ecc.:
1) breve relazione delle opere da eseguire;
2) titolo di proprieta o disponibilita deil'area o edificio;
3) disegni e fotografie atti ad individuare lo stato attuaie delle opere;
4) prospetti e sezioni delle opere da eseguire, in scala 1:20;
5) materiale e colori utilizzati.

g) opere riguardanti fognature, acquedotti, ecc.
1) titolo di proprieta o altri documenti idonei a comprovare il legittimo interesse dei
richiedenti alla esecuzione dell'opera;
2) breve relazione illustrativa;
3) planimetria generale in scala catastale della localita con indicazione dell'opera;
4) disegni in scala 1:500 deflopera;
5) sezioni trasversali e altri particolari in scala non inferiore a 1:20;

h) per apertura di strade private:
1) la documentazione di cui ai numeri 1), 2), 3) e 4) della iettera h);
2) planimetria quotata della localita, in scala non inferiore ad 1:1.000, con indicazione
degli spazi pubblici o di uso pubblico esistenti e della strada in progetto;
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3) progetto planimetrico delfla strada in scala 1:200, con sezioni longitudinali e
trasversali nelle scale idonee ed una chiara illustrazione delle opere che si
intendono eseguire;

4) progetto delle eventuali opere d'arte in scala 1:100.

i) per domanda agli scarichi fognari
a) in fognatura
1) domanda allo scarico in pubblica fognatura da richiedere alla ditta S.1.S.1 di
Alba sia per gli le utenze civili che per quelle produttive o similari;
2) breve relazione tecnica con l'indicazione di come viene eseguito il lavoro;
3) estratto di mappa e planimetria con lindicazione del punto di allacciamento.

b) non in pubblica fognatura

1) domanda allo scarico;

2) breve relazione tecnico illustrativa redatta secondo lo schema predisposto
dalfA.S.L-CN2 Alba-Bra;

3) estratto di mappa e pianimetria con lindicazione della rete fognaria in sub-
imgazione della fossa imhoff o di quantaitro preposto per lo smaltimento
delle acque reflue.

5. i progetto municipale deve essere integrato da eventuali ulteriori atti ed elaborati,
prescritti da norme speciali o da leggi di settore, in dipendenza di specifiche situazioni
tutelate dalf'ordinamento vigente e con particolare attenzione alle disposizioni in materia
di igiene, sanita ed idrogeologiche.

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale devono essere presentati in duplice copia
e devono riportare fa denominazione ed il tipo deilintervento, ia firma deii'avente titoio
alla richiesta, la firma ed il timbro professionale del progettista o dei progettisti, i rispettivi
dati anagrafici e di residenza, i codici fiscali.

7. La richiesta di variante al Permesso di costruire delle Autorizzazioni, delle D.LA. o
di altra documentazione prevista a livello di legge seguono ia stessa procedura e sono
corredate dalla stessa documentazione indicata ai commi precedenti: ii progetto
municipale deve indicare compiutamente fe sole modifiche apportate rispetto
all'originaria stesura.
8.In ogni caso l'Autoritd comunale pud richiedere documentazione suppletiva per
giungere ad una chiara comprensione ed individuazione defllintervento previsto.

Articolo 8
Rilascio del Permesso di costruire, Autorizzazione e di assenso D.LA.

1. Il Permesso di costruire, e Autorizzazioni, e quanfaltro previsto da eventuali
ulteriori vigenti disposizioni di legge, sono rilasciate dal Responsabile del servizio
comunale come previsto dalla legislazione vigente e sono redatte secondo # modeiio
allegato al presente Regolamento o ai modelli in vigore ai sensi delle norme in vigore .
Le D.LA., come previsto dalla legislazione vigente, sono assentite automaticamente
trascorsi trenta giomi dal loro deposito presso gii uffici comunali ( art. 23 del
D.P.R.380/01)

2. Lelenco dei Permessi di costruire, defle Autorizzazioni, delle D.LA. rifasciate e
assentite nonché delle altre tipologie di domanda edilizia in vigore, con i relativi dati
concessori, sono pubblicate all'albo pretorio del Comune e sono annotate neil'apposito
registro tenuto ai sensi defla fegge regionale urbanistica.

3. | Permessi di costruire, le Autorizzazioni, le D.l.A. e le altre tipologie di domanda
edilizia in vigore devono contenere: s
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a) il riferimento alla domanda (generalita e codice fiscale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del registro pubblico delle domande di
concessione ed autorizzazione);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e descriltivi ed agli atti che costituiscono ia
documentazione allegata alla domanda; un originale di detti elaborati ed atti, vistato
dallAutoritd comunale, & allegato alla concessione e allautorizzazione, della quale
costituisce parte integrante;

¢) lindicazione del tipo di intervento e delie destinazioni d'uso;

d) lidentificazione catastale dellimmobile oggetto dellintervento, la sua ubicazione
(localita, via, numero civico), il riferimento ailarea urbanistica nella quale Iimmobile &
situato;

e) il riferimento al titolo in forza del quale & richiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autorizzazioni vincolanti costituenti presupposto
per il rilascio del'atto; in quest'ultimo devono essere riportate le eventuali condizioni

imposte nei provvedimenti preventivi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vincolanti preventivamente espressi, e queiio
agli eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, gli estremi delle deliberazioni del Consiglio
comunale con fe quali sono stabilite fe modalita di applicazione del contributo di
concessione;

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'entita e le modalita di riscossione del contributo
di concessione e la determinazione delle relative garanzie finanziarie;

j) negli atti di assenso edifizio non onerosi, fa precisa citazione della norma a cui &
riferita la motivazione di gratuita;

k) il riferimento alleventuale atto con il quale il richiedente assume limpegno di
realizzare direttamente le opere di urbanizzazione (a scomputo totale o parziale della
quota di contributo ad esse relativa) e 'assenso ad eseguire dette opere;

) le modalita del'eventuale cessione al Comune, o delf'assoggettamento ad uso
pubblico, delle aree necessarie per la realizzazione di opere di urbanizzazione,

m)i termini entro i quali i lavori devono essere iniziati ed ultimati;

n) fe prescrizioni per gii adempimenti preliminari all'inizio dei favor;

0) le eventuali prescrizioni particolari da osservare per la realizzazione delie opere;

p) le condizioni e le modalita esecutive imposte alla concessione o allautorizzazione;

q) il riferimento alla convenzione o alfatto di obbligo, qualora il rilascio dellatto di
assenso sia subordinato afia stipula di una convenzione ovvero alla presentazione di
un atto d'obbligo unilaterale che tenga iuogo della stessa; I'atto di impegno richiesto
dafia legge per gl interventi edificatori nefle zone agricole & redatto secondo il
modello allegato al presente Regolamento ai sensi delfart.25 della LR. 56/77 o alle
eventuali norme di legge in vigore.

Articoio 9
Diniego del Permesso di costruire, delle D.LA., delle altre tipologie di domanda
edilizia in vigore o Autorizzazione

1. i diniego del Permesso di costruire delfAutorizzazione, della D.L.A. o deile altre
tipologie di domanda edilizia in vigore & assunto dai Responsabile del Servizio
comunale, previo parere, obbligatorio non vincolante, della Commissione Edilizia per
quanto riguarda il Permesso di costruire e I'Autorizzazione o in conto proprio perle D.1.A
o per le altre tipologie di domanda edilizia in vigore.

2. i provvedimento deve essere motivato e deve indicare {e disposizioni, di iegge o di
regolamento, che impediscono il rilascio degli atti concessori o lassenso alla D.LA. o per
le altre tipologie di domanda edilizia in vigore

3. 1l provvedimento di diniego & notificato al richiedente.

4. Le disposizioni dei commi precedenti valgono, per quanto applicabili, anche perit—.- ~
diniego di altre eventuali autorizzazioni di competenza delf' ufficio tecnico. a2 A5
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Articolo 10
v Comunicazione dell'inizio dei lavori
4. 1 titolare del Permesso di costruire o della Autorizzazione o delle altre tipologie di
domanda edilizia in vigore deve comunicare con atto scritto (se non altrimenti previsto
dalia normativa in vigore) aif Autorita comunale fa data di inizio dei {avori, non oftre finizio
stesso.

2. La comunicazione & redatta secondo i modelio aliegato al presente regolamento
o similare e deve menzionare:

a) i nominativi e e qualifiche degli operatori responsabili defia direzione, esecuzione &
sorveglianza dei lavori, con allegato il mod. DURC. delfimpresa secondo le norme di
legge;

b) la data ed il protocolio del deposito, presso il competente ufficio, della pratica inerente
alle opere in cemento armato, ove presenti o il nominativo e dati anagrafici del
tecnico incaricato;

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori deve essere resa nota al Comune, a
cura del titolare del permesso di costruire, della D.LA. o di altre autorizzazioni, entro il
termine di giorni dieci dall'avvenuta variazione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e le recinzioni, il Comune pud effettuare,
anche su richiesta degli interessati, apposita visita intesa a verificare tracciati o quote
altimetriche e planimetriche, prima o al momento dell'inizio dei lavori, fissando, se del
caso, appositi capisaldi.

5. Qualora sia accertata la violazione dei disposti di cui ai commi 2 e 3 del presente
articolo, PAutoritd comunale inibisce o sospende i lavori, fino alla regolarizzazione
amministrativa.

Articoio 11
Voltura di permessi di costruire, di D.LA. o altre autorizzazioni edilizie

1. i trasferimento dei permesso di costruire o delie D.LA. o altre autorizzazioni ad
altro titolare (voltura) deve essere richiesto allAutorita comunale contestuaimente alla
presentazione dei documenti attestanti il titolo per ottenerio.

2. Listanza di voltura & corredata dagli atti che comprovano l'avvenuto trasferimento
deffa qualita di avente titolo al Permesso di costruire, della D.1A. o dell'autorizzazione.

3. La voltura del Permesso di costruire, della D.1.A. o delfautorizzazione € rilasciata
entro 30 giomni dal deposito della relativa istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del disposto di cui al comma 1 del presente
articolo, TAutoritd comunale inibisce o sospende i {avori, fino alla regolarizzazione
amministrativa.

Articolo 12
Comunicazione di ultimazione dei lavori e richiesta del certificato di agibilita

1. Entro # termine per {a conclusione dei {avori, e fatta salvaia fichiesta di un'uiteriore
Permesso di costruire, D.LA., altre tipologie di domanda edilizia in vigore o
Autorizzazione per ie opere mancanti, i titolare del Permesso di costruire, della D.1.A.,
delle altre tipologie di domanda edilizia in vigore o dell'Autorizzazione deve comunicare
alPAutorita comunale con atto scritto, firmato anche dal direttore dei lavori, Fultimazione
dei lavori di esecuzione dell'opera assentita.

2. Contestualmente o successivamente, il proprietario richiede alf Autoritd comunale,
se dovuto, i certificato di agibilita, con le procedure e gli obblighi stabiliti dalle norme
vigenti.

3. La comunicazione di ultimazione dei lavori e la richiesta del certificato di aglbllita o
sono redatte secondo i modefii aliegati al presente Regolamenio o0 con oppqquna S

modulistica predisposta a tale scopo.
13




TITOLO M
PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Articolo 13
Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali delle singole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

2. Siassume come altezza di ciascun fronte deila costruzione ia differenza di quota,
misurata in metri [m], tra Pestradosso delfultimo solaio - ovvero tra il filo di gronda della
copertura se a quota pil elevata rispetto ad esso - ed il punto pilt basso della linea di
spiccato; parapetti chiusi o semiaperti, realizzati con qualsiasi tipo di materiale, non
rientrano nei computo se di altezza inferiore o uguale a 1,10 m.

3. L'ultimo solaio & quello che sovrasta {'ultimo spazio abitabile o agibile - ivi compresi
i sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-funzionali per essere considerati abitabili o
agibili - con esclusione dei volumi tecnici.

4. | filo di gronda & dato dallintersezione della superficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto pili basso della parte aggettante della copertura; nel caso
mcuiiafacdataeiacopenurasianoraccordaﬁconetemenﬂcuwiﬁneiodm,
lintersezione di cui sopra & rappresentata da una linea virtuale.

5. La finea di spiccato & data daifintersezione defia superficie del terreno naturale o
del terreno sistemato, se a quota inferiore, con la superficie della facciata della
costruzione, escluse le parti prospicienti a rampe, scale e viabilita privata di accesso ai
piani interrati.

6. Nelcasoincuii'uiﬁmosolaiononpresenﬁandamentooﬁzzontaiecpresenﬁ
andamento complesso con parti a diverse sezioni verticali, 'altezza virtuale della linea di
estradosso rispetto al piano di calpestio sottostante, viene considerarta singolarmente
biocco per blocco facendo la media delle altezze di ciascun blocco per ogni fronte.

7. Dal computo dellaltezza dei fronti sono esciuse le opere di natura tecnica che é
necessario collocare al di sopra dellultimo solaio, quali torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delte scale, camini, torri di esalazione, ciminiere, antenne, impianti per il
riscaldamento e/o la refrigerazione, impianti per F'utilizzo di fonti energetiche alternative.

Articolo 14
Altezza della costruzione (H)
4. {‘aitezza delfa costruzione, misurata in metri{mj, e fa massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente articolo 13.

Articolo 15

Numero dei piani della costruzione (Np)

4. # numero dei piani defla costruzione & i numero dei piani abitabili o agibili —
compresi quelli formati da soffitte e da spazi sottotetto che posseggano i requisiti
tecnico-funzionali per essere considerati tali — e di quelli seminterrati il cui livello di
calpestio, sia, anche solo in parte, fuori terra rispetto ad uno qualunque dei fronti
delledificio, con esclusione di rampe, scale e viabilita privata di accesso ai piani interrati.
2. Dal computo del numero dei piani sono esclusi quelli i cui fivello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal sucio per pit di 1,20 m, misurati dal pit
alto dei punti delf'intradosso del soffitto al pitl basso dei punti delle linee di spiccato
perimetrali (definite ex articolo 13, comma 5), nonché gli eventuali soppalchi.
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Articolo 16
Distanza tra le costruzioni (D), della costruzione dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)

1. Le distanze di cui al titolo del presente articolo sono misurate in metri [m] e riferite
al filo di fabbricazione della costruzione.

2. |i filo di fabbricazione, ai fini della presente norma, & dato dal perimetro esterno
defle pareti defia costruzione, con esclusione degii elementi decorativi, dei cornicioni,
delle pensiline, dei balconi e delle altre analoghe opere, aggettanti per non piu di 1,20 m;
sono inclusi nel perimetro anzidetto i "bow window", fe verande, gl elementi portant
verticali in risalto, gli spazi porticati, i vani semiaperti di scale ed ascensori.

3. Ladistanzatra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e il filo di fabbricazione di un'altra costruzione
frontistante (D), & rappresentata dalla larghezza del segmento minimo ortogonale
congiungente i due fili di fabbricazione;

b} filo di fabbricazione di una costruzione e i di confine defia proprieta (Dc), € rappre -
sentato dalla lunghezza del segmento minimo congiungente il filo di fabbricazione
della costruzione e il confine di proprieta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e una strada (Ds) (Confine stradale: limite della
proprieta stradale quale risulta dagli atti di acquisizione; il confine & costituito dal ciglio
estemo del fosso di guardia o delia cunetta, ove esistenti, o dal piede della scarpata
se la strada & in rilevato o dal ciglio superiore della scarpata se la strada € in trincea),
¢ rappresentata dal raggio della minima circonferenza avente centro in uno dei due
elementi e tangente ali‘altro.

Articolo 17
Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & farea, misurata in metri quadrati {mq] deiia proiezione
orizzontale dell'intero corpo della costruzione emergente dal terreno, comprese le tettoie,
le logge, i "bow window", i vani scala, i vani degli ascensori, i porticati e le altre analoghe
strutture.

2. Sono esclusi dal computo defla supertficie coperta gli elementi decorativi, i
comicioni, le pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettanti per non piu di 1,20 m dal
filo di fabbricazione.

Articolo 18
Superficie utile lorda della costruzione (Sul)
4. La superficie utile forda, misurata in metri quadrati {mg] € ia somma delte superfici
utili lorde di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto abitabile o agibile compreso -
delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.
2. Nel computo della superficie utile lorda dei piani sono comprese le superfici
refative:
a) ai "bow window” ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:
¢} ai volumi tecnici, anche se emergenti dalia copertura del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scale, impianti tecnologici, ai vani scala ed ai
vani degli ascensori,
d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai balconi, ai terrazzi,
e)agﬁspazicommesineicmpopﬁncipaieoaqueﬁcopemadessoesteMadibﬁial
ricovero ed alla manovra dei veicoli, per uso esclusivo dei residenti o comunque
pertinenziali;
f) ailocali cantina, alle soffitte ed ai locaii sottotetto non abitabili o agibili;
f) aicavedi.
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I locali sottotetto esistenti sono considerati agibili se la loro tipologia costruttiva rientra nei
parametri previsti dal comma 4 della L R. 6 agosto 1998 n° 21 mentre se realizzati ex
novo la loro altezza media utile & superiore a mt. 2,70; sono entrambi considerati
utilizzabili come locali tipo sgombero se la loro altezza media utile risulta essere pari a
mt. 1,70

Articolo 19
Superficie utile netta della costruzione (Sun)

4. Lla superficie utile netta, misurata in metri quadrati {mq}, € fa somma delie superfici
utili nette di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto abitabile o agibile compreso -
ricavate deducendo da quelle utili lorde, cosi come definite alfarticolo 18, tutte le
superfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano af'altro e gii sguinci di porte € finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non destinate al calpestio fino ad una
profonditad massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte dalle superfici lorde; soglie e
squinci di profondita maggiore saranno invece computati per intero come superfici
destinate al calpestio.

Articolo 20
Volume della costruzione (V)

1. 1 volume della costruzione, misurato in metri cubi {mc], & fa somma dei prodotti
della superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), al netto di eventuali soppalchi, per
Faltezza misurata tra i livelli di calpestio del piano medesimo e del piano superiore.

2. Per f'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibile compreso, l'altezza di cui sopra &
queﬂatraﬂﬁveﬂodicalpesﬁoei‘estradossodeﬂ‘ultﬁnoso!aiooinsuaassem
I'estradosso della superficie di copertura.

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andamento orizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla quale é situata la linea di estradosso rispetto al
piano di calpestio, seguendo il procedimento descritto al comma 6 defil'articoto 13.

Articolo 21
Superficie fondiaria (Sf)

1. E' farea del terreno asservita efo asservibile alle costruzioni realizzate efo
realizzabili, misurata in metri quadrati [mq], al netto delle superfici destinate dagii
strumenti urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secondarie e
indotte esistenti e/o previste.

Articolo 22
Superficie territoriale (St)

1. E' larea complessiva di una porzione di territorio, misurata in metri quadrati [mq],
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quelle destinate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi afte urbanizzazioni primarie, secondarie e indotte esistenti efo
previste.

Articolo 23
Rapporto di copertura (Rc)
4. {i rapporto di copertura & il quoziente, espresso in percentuate [%], tra fa superficie

coperta dalle costruzioni edificate e/o edificabili e la superficie fondiaria pertinente (Re ="
Sc/Sf): rappresenta la percentuale di superficie coperta edificata e/o edificabile sulla R

superficie fondiaria.




Articolo 24
Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utiizzazione fondiaria & date dal rapporto tra 1a superficie utile forda
edificata e/o edificabile e la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sf): rappresenta il numero di
metri quadrati di superficie utile lorda edificata e/o edificabile per ogni metro quadrato di
superficie fondiaria [mql/[mq].

Articolo 25
Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazione territoriale & dato dal rapporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie territoriale (Ut = Sul/St): rappresenta il numero di
metri quadrati di superficie forda edificata efo edificabile per ogni metro quadrato di
superficie territoriale [mq}{ma].

Articolo 26
Indice di densita edilizia fondiaria (If)
1. Llindice di densita edilizia fondiaria & dato dal rapporto tra il volume edificato efo
edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato e/o edificabile per ogni metro quadrato di superficie fondiaria [mc)/[mg].

Articolo 27
Indice di densita edilizia territoriale (it)

1. L'indice di densita edilizia territoriale & dato dal rapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (it = V/St): rappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato e/o edificabile per ogni metro quadrato di superficie temitoriale
[mc}[maq].

Articolo 27 bis
Disposizione transitoria
4. Fino alladeguamento previsto dail'articolo 12, comma 5, delia fegge regionale 8
luglio 1999, n. 19, in luogo delle definizioni di cui ai precedenti articoli 7, 13, 15, 16, 17 18
e 20, continuano ad essere vigenti le definizioni contenute nelle Norme di Attuazione del
Piano Regolatore Generale.

TITOLOV
INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISIT! DELLE COSTRUZIONI

Articolo 28
Salubrita del terreno e della costruzione

4. E' vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che siano stati utilizzati come
deposito di materiali insalubri (immondizie, letame, residui organici, ecc.) se non dopo
aver risanato il sottosuolo corrispondente.

2. i giudizio concemente l'opera di risanamento é dato dalfOrgano competente in
materia igienico-sanitaria, previa acquisizione della documentazione e dei pareri tecnici
ritenuti necessari, i cui oneri sono a carico del richiedente.

3. Se il terreno da edificare & umido e/o soggetto alle infiltrazioni di acque sotterranee
o superficiali, deve essere operato un sufficiente drenaggio e debbono essere adottati
gli accorgimenti atti ad impedire che fumidita si trasmetta dalle fondazioni alte murature
e/o alle strutture sovrastanti.

4. In ogni caso devono essere adottate soluzioni costruttive tali da impedire la risalita
delfacqua per capillaritd e le parti murarie dei locali sotterranei o seminterrati devono
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essere protette mediante la posa di manti impermeabili o la realizzazione di
intercapedini.

§. 1 pavimenti non devono appoggiare direttamente sul terreno e l'edificio deve
essere isolato dal suolo mediante vespaio di altezza non inferiore a 0,30 m, ventilato
tramite condofti sfocianti in bocchette di aerazione o con la posa in opera di idonei
elementi prefabbricati (tipo igloo) che permettano delle buone impermeabilizzazioni
nonche idonee ventilazioni

6. Il pavimento del piano tereno non deve essere, di norma, situato ad una quota
inferiore rispetto al piano dell'area esterna alla soglia di accesso.

7. Possono essere ammesse, su conforme parere del Responsabile del Servizio di
igiene Pubblica competente in materia ovvero su asseverazione del progettista,
soluzioni tecniche diverse da quelle disciplinate nei commi 5 e 6 del presente articolo,
atte a conseguire i medesimi risultati circa la protezione dalfumidita e dalle infiltrazioni di
acqua, soprattutto nel caso di interventi sul patrimonio edilizio esistente.

8. 1i solaio dei tocali, abitabili e non, deve sempre essere posto ad un fivelio superiore
a quello della falda freatica o a quello di massima piena del sistema fognario di scarico.

8. FE vietato reafizzare nuove costruzioni su terreni che emettono sorgenti radioattive
nocive alla salute. E’ vietato costruire fabbricati nel cui interno vi siano fonti di rumore
superiori alle norme legali oppure detti macchinari devono essere opportunamente
insonorizzati. £’ vielato utilizzare materiali che emettono radiazioni o esalazioni in
quantita nocive aila salute.

10 Ogni tipo di costruzione & comunque soggetta allinquadramento ed alla verifica
delle norme geologiche approvate dalla Regione Piemonte e facenti parte integrante ed
essenziale del P.R.G.C.

Articolo 29
Allineamenti
1. L'alineamento con edifici 0 manufatti preesistenti & quetio riferito afla costruzione
piu arretrata rispetto al sedime stradale, salvo che, per garantire il rispetto delfunitarieta
compositiva o il mantenimento di caratteri formali, non risulti pili conveniente allineare la
costruzione in progetto ad una cortina pili avanzata.

Articolo 30
Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusione della vegetazione in genere, sia
sulla proprieta pubblica sia su quella privata, sono riconosciute quali fattori di
qualificazione ambientate.

2. L’Autorita comunale, con ordinanza o con esplicita condizione apposta agli atti di
assenso relativi a procedimenti edilizi, pud imporre la piantumazione di alberi, arbusti,
siepi 0 la creazione di superfici arboree su aree di proprieta privata fronteggianti spazi
pubbiici. Viene consigliato 'utilizzo di specie arboree autoctone

3. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra la proprieta ed il sedime stradale
pubblico sclo quando Taggetto dei rami sia a quota superiore a 4,00 m rispetio al
medesimo fermo restando comunque che amministrazione comunale ha facolta di
decidere sull'eliminazione deil'aggetto a qualsiasi quota.

4. P fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di altra vegetazione adiacente alla via
pubblica, di effettuare i tagli necessari affinché non sia intraiciata 1a viabilita veicolare e
pedonale, o compromessa la leggibilita della segnaletica, la visione di eventuali specchi
riflettenti e la visibilita della carreggiata.

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piano stradale alberi, arbusti o ramaglie _
afferenti a terreni privati il proprietario di essi & tenuto a rimuoverli nel pit breve tempg
possibile a sue spese, ferma restando la responsabilita degli eventuali danni arrecati. =
L’Autorita comunale, pud imporre, con ordinanza, il taglio di alberi ed arbusti che c«
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tuiscano potenziali situazioni di pericolo per lintegrita delle reti impiantistiche o che
rappresentino insuperabile ostacolo per la loro realizzazione.

E’ vietato il taglio di alberi di particolare pregio naturalistico paesaggistico, oppure tutelati
se non autorizzati dall'ente preposto alla loro tutela in quanto causa di pericolo per la
pubblica incolumita.

Articolo 31
Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazione di manufatti edilizi, di costruzione
di nuovi fabbricati, di ristrutturazione, restauro @ manutenzione di fabbricati esistenti, di
installazione o modifica di impianti tecnologici a servizio dei fabbricati, di installazione o
modifica di impianti destinati ad attivitd produttive all'interno dei fabbricati od in aree ad
essi pertinenti, deve provvedere, sotto personale responsabilita, che le opere siano
compiute a regola d'arte e rispondano alle norme di sicurezza, di igiene, di contenimento
energetico e di insonorizzazione prescritte dalle leggi, dai regolamenti e dalle direttive in
vigore.

2. Le norme di settore alle quali debbono conformarsi i requisiti tecnici e prestazionali
degli interventi edilizi sono riferite alle sotto riportate esigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e delfambiente;

d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro it rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facifitd di accesso, fruibilita e disponibilita di spazi ed attrezzature e sono specificate
nell’allegata appendice.

h) impatto estetico - tipologico

3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigenti norme impongono di procedere a
deposito di atti, approvazione di progetti, collaudi, controlli finali o altro, presso istituzioni
pubbliche diverse dal Comune, il professionista incaricato ai fini della conformita ai
suddetti requisiti deve comunicare all’Autoritd comunate gli estremi dei relativi atti e {a
denominazione dell'ufficio pubblico competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, soggetta a prescrizione, il professionista
incaricato ai fini della conformitd al requisito deve produrre copia del documento
rilasciato dal pubbfico ufficio competente, riportante per esteso e condizioni imposte; il
Comune, in sede di controlio, ha facolta di richiedere copia compieta della pratica
presentata presso l'ufficio suddetto.

Articolo 32
Inserimento ambientale delle costruzioni
4. Tuite le costruzioni devono essere inserite armonicamente nel contesto
ambientale limitando al minimo indispensabile F'utilizzo del suolo e adattando le stesse il
pi possibile alla morfologia del terreno. Gli erigendi edifici non potranno essere costruiti
sul ciglio o al piede di declivi accentuati ,di movimentazioni franose o di corsi d'acqua
anche di piccola entita;
2. | fabbricati di nuova costruzione, o soggetti a ricostruzione dovranno rispettare le
le seuenti norme di carattere tecnico tipologico:
- gl edifici dovranno essere realizzati con uno sviluppo planimetrico regolare assimi-
labile ad una sezione di base rettangolare a manica semplice o doppia a “L” 0 a “U’
- le murature perimetrali dovranno essere realizzate in mattoni faccia a vista o into-
nacate nelle colorazioni tipiche locali
- possibilmente lo sviluppo planimetrico dovra essere orientato con l'asse principale  (
posto perpendloolannente alfandamento della viabilita pubblica esistente, al fine d|
uniformare i nuovi edifici da realizzare, allo schema planimetrico prevalente in zona“
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Gli immobili soggetti a recupero, devono armonizzare nelle linee, nei materiali di
rivestimento, nelle tinteggiature e nelle coperture con g¢li edifici circostanti, in
particolare con quelli costituenti matrice ambientale, anche senza essere
necessariamente simili a questi, nonché inserirsi convenientemente nelfambiente
urbano o naturale rispettandone le caratteristiche peciutiari.

Non sono ammesse realizzazioni di elementi architettonici che possano configurarsi
come superfetazioni edilizie o elementi decorativi impropri, non sono ammessi
rivestimenti tipo klinker, listelle di cotto ed elementi prefabbricati.

| balconi dovranno essere realizzati con solette piene o lastre in pietra dello spes-
sore non maggiore di cm. 12 poggianti su sottostanti modiglioni o a voltine laterizie
piene e putrelie in ferro.

Gli interventi che prevedono il recupero di annessi rurali, tipo fienili, depositi, ecc.
dovranno prevedere un tamponamento estemo (in muratura o vetrate della tipologia
indicata nel seguente art. 53) che consenta la “lettura visiva® della struttura edilizia
originaria.

La sistemazione artificiale del terreno dovra rispettare le seguenti prescrizioni:

a) per le zone pianeggianti la quota del terreno sistemato non potra essere superiore a
m 1,00 rispetto alla quota della viabilita principale di riferimento del lotto e la
sistemazione potra interessare I'area strettamente necessaria per la realizzazione
del fabbricato, purché posta ad una distanza comunque non superiore a m 30.00
dalla viabilitd principale di riferimento del lotto, misurata dal punto piu vicino del
rilevato al confine della strada;

b) per le zone colinari la sistemazione artificiale del terreno dovra comportare
comunque il minimo impatto ambientale rispetto alla quota del terreno naturale. La
Commissione Edilizia, a tal fine, valutera gli elaborati di progetto, imponendo gli
adeguamenti del caso.

3. L’Autorita comunale, sentito il parere della Commissione Edilizia, in sede di rilascio
degli atti di assenso alfedificazione, ha facolta di prescrivere, con congrua motivazione,
soluzioni progettuati specifiche e di imporre direttive intese ad ottenere specifici risultati
di inserimento ambientale.

4. L'Autoritd comunale, sentita la Commissione Edilizia, pud aliresi disporre la
sostituzione o la rimozione di elementi accessori esistenti - quali scritte, insegne,
decorazioni, sovrastrutture, ecc. - che non si accordano con le caratteristiche ambientali.

5. |lavori e le opere necessarie per 'arredo complementare, secondo le prescrizioni

imposte negli atti di assenso all'edificazione, devono essere totalmente compiuti allo

scadere del periodo fissato.

Le movimentazioni di terreno atte all'esecuzione delle opere in progetto dovranno
essere limitate alla quantita strettamente necessaria alla sua realizzazione. Dovranno
essere opportunamente regolarizzate e sagomate le scarpe dei terreni in scavo o in
riporto con successive opere di inerbimento e piantumazione atte al consolidamento
delio stesso con particolare attenzione ai lavorni di regimazione delle acque.

| muri di sostegno, se da realizzare in posizioni visibili e superiori a mt.1,20,
dovranno essere rivestiti in pietrame o mattoni o occultati con piantumazioni o
tinteggiature in modo da ridurne limpatto ambientale.

Articolo 33
Decoro e manutenzione delle costruzioni e delle aree private
1. Le costruzioni, le singole parti delle stesse e le aree di pertinenza debbono essere
mantenute efficienti, per quanto attiene alla sicurezza, al'estetica, al decoro, all'igiene. <
2. E' prescritta 1a conservazione degti elementi architettonici aventi carattenstlc
storico-artistiche di pregio, nonché interesse di testimonianza storica, quali fontaqewg
esedre, lapidi, bassorilievi, edicole sacre, antiche targhe e simili, elementi decorat(
lignei o in cotto o lapidei, portali dingresso e rosoni.
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3. i proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavori di manutenzione, di riparazione e di
ripristino necessari, nonché quelli di intonacatura e ritinteggiatura delle costruzioni

4. | prospetti architettonicamente unitari debbono essere tinteggiati in modo
omogeneo; detta omogeneita va mantenuta anche se gli interventi di tinteggiatura
avvengono in tempi diversi e riguardano proprieta diverse.

5. La scelta del colore della tinteggiatura di edifici & sottoposta alle indicazioni
impartite dalf'ufficio urbanistica € comunque con tinte non di tonalita forte.

6. Le aree libere inedificate, a destinazione non agricola o di pertinenza delle
costruzioni, devono essere convenientemente mantenute e recintate: & vietato
procurame o consentime lo stato di abbandono ed & aliresi vietato 'accumulo e
i'abbruciamento di materiali o di rifiuti.

7. Ove e condizioni delle costruzioni e delle singole parti delle stesse o o stato delle
aree siano degradati tanto da arrecare pregiudizio all'ambiente o alla sicurezza ed alia
salute delle persone, PAutorita comunale ha facolta di ingiungere, entro un termine
prestabilito, al proprietario o al possessore dellimmobile ['esecuzione dei lavori
necessari per rimuovere ogni inconveniente; in caso di inottemperanza, totale o parziate,
FAutorita comunale pud disporre 'esecuzione d'ufficio a spese delfinadempiente; tali
spese devono essere rimborsate entro quindici giorni dalla richiesta; in difetto, salve
restando eventuali disposizioni speciali di legge, esse sono riscosse coattivamente con
1a procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

Articolo 34
Interventi urgenti

4. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolo per 1a stabilita defte costruzioni o si
manifestino situazioni di emergenza con possibile compromissione per [integrita
delfambiente e rischio per lincolumita delle persone, it proprietario degli immobili
interessati procede mediante un “intervento urgente" alle operazioni necessarie per
rimuovere fa situazione di pericolo, sotto personafe responsabiiita sia per quanto attiene
la valutazione dello stato di pericolo sia per l'effeftiva consistenza delle operazioni
medesime.

2. E' comunque fatto obbligo al proprietario di dare immediata comunicazione dei
favori alfAutoritd comunale nonché agli eventuali Organi di Tutela, nel caso di edifici
gravati da specifici vincoli, e di presentare nel minor tempo possibile, comunque non
oltre 30 giorni, istanza per oftenere gii atti di assenso necessari nelle normali condizioni
di intervento.

3. Ogni abuso in materia & sanzionato ai sensi def'articolo 68, fatto salvo feventuale
accertamento di fatti e comportamenti penalmente rilevanti e perseguibiti.

Articolo 35
Decoro degli spazi pubblici e di uso pubblico e loro occupazione

4. Le strade, fe piazze, i suoli pubblici o assoggettati ad uso pubblico, alfinterno del
centro abitato, devono essere provvisti di pavimentazione idonea allo scolo delie acque
meteoriche e di mezzi per lo smaltimento delle stesse, sistemati nel sottosuolo.

2. E' vietata la formazione di nuovi frontespizi ciechi (se non preordinati alla
successiva costruzione in aderenza) visibili da spazi pubblici o assoggettati alfuso
pubbiico; in caso di preesistenza degli stessi sul confine di proprieta, FAutorita comunale,
sentita la Commissione Edilizia, pud imporre l'edificazione in aderenza, ove questa sia
tra le soluzioni previste dalle N.T.A. dello S.U. vigente, ovvero ingiungere al proprietario
del frontespizio di sistemario in modo conveniente. P

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pubblico per attivita temporanee, perji '

eseguire lavori o per depositarvi materiali deve chiedere al Comune la specifica

autorizzazione, indicando l'uso, la superficie che intende occupare e le opere che: ca
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intende eseguire; 'occupazione delle sedi stradali & comunque regolata dalle leggi
vigenti.

4, Salvo restando {e disposizioni di carattere tributario, il rilascio deli'autorizzazione
puo essere subordinato alla corresponsione di un canone per 'uso, da disciplinare con
apposito regolamento ed al versamento di un deposito cauzionale per la rimessa in
pristino del suolo.

§. |'autorizzazione contiene fe prescrizioni da seguire per {'occupazione ¢ indica i
termine finale della medesima.

6. Scaduto il termine di cui al precedente comma, senza che ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare dellautorizzazione ha l'obbligo di sgomberare il suolo occupato
ripristinando fe condizioni ambientali preesistenti.

7. In caso di inottemperanza, il ripristino & eseguito dall Amministrazione a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimborsate entro trenta giorni dalla richiesta; in
difetto, salve restando eventuali disposizioni speciali di legge, esse sono riscosse
coattivamente con ta procedura di cui al R.D. 14 aprite 1910, n. 639.

8. | passi carrabili sono consentiti in conformita alle norme di legge e con
l'osservanza degli obblighi fissati nellarticolo 47, sempreché non costituiscano pericolo
per la circolazione.

TITOLOV
PRESCRIZIONi COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Articolo 36
Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regolamento @ definita altezza interna di un focale {a distanza
tra pavimento finito e soffitto finito, misurata in metri {m] sulla perpendicolare ad
emrambe {e superfici; nel caso di solai nervati o voltine, faltezza interna € misurata
"sottotrave”.

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andamento orizzontale o il locale sia
articolato in parti a differenti sezioni verticali, la misura dell'altezza interna si ottiene,
convenzionaimente, dividendo i volume del {ocale per farea netta del pavimento
ricavata escludendo le soglie di passaggio da un vano alfaltro e gli sguinci di porte e
finestre, fino ad una profondita massima di 0,50 m.

3. La misura minima dell'altezza interna dei locali adibiti ad abitazione e dei vani
accessori & fissata dalle vigenti leggi statali e, per quanto in esse specificamente
disposto, dai regolamenti edilizi comunai.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'altezza interna inferiori a quelle
prescritte dalle leggi statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore storico efo artistico e/o ambientale, che deve
necessariamente mantenere le caratteristiche originarie;

2) inserimento di nuovo edificio a completamento di costruzioni di valore storico e/o
artistico efo ambientale, disposte a cortina, per cui & richiesto fallineamento con gii
orizzontamenti contigui e preesistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storico efo arlistico e/o ambientale, per cui e
richiesto I'allineamento con gli orizzontamenti preesistenti;

b} per ie costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di parti di edifici esistenti in cui é in atto una

funzione abitativa preesistente;

2) interventi edilizi volti al recupero di costruzioni in cui non & in atto una funzione

abitativa, ma di valore storico efo artistico e/o ambientale, per cui sia necessario. it -

mantenimento delle caratteristiche originarie. T
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5. In tutti i casi menzionati al comma precedente, il rilascio del certificato di abitabilita
€ comunque subordinato al rispetto degli altri requisiti igienico sanitari prescritti dalle
teggi vigenti o all'adozione di misure compensative indicate nel progetto, anche offerte
dalle attuali tecnologie, giudicate idonee dal responsabile del servizio sanitario
competente.

6. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 2 e 3, nei locali di nuova costruzione
destinati ad uso abitativo non & consentita, in alcun punto, una altezza tra pavimento e
soffitto inferiore a 1,80 m.

Articolo 37
Antenne, Pannelli solari o fotovoltaici

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette a ristrutturazione o recupero, - i cui
atti di assenso edilizio sono rilasciati dopo I'entrata in vigore del presente Regolamento -
con piu di un‘unita immobiliare o nelte quali comunque possono essere installati piu
apparecchi radio o televisivi riceventi con necessita di collegamento ad antenna, &
obbligatoria la posa in opera di una antenna centralizzata sia essa terrestre o satellitare,
per ogni tipo di ricezione tale da richiederla; per esigenze di tutela delfarredo urbano, ie
antenne paraboiiche debbono avere colorazione armonica con # contesto delfambiente
in cui sono instaliate, dovranno essere posizionate su tefti o lastrici solari con esclusione
dei balconi e dei terrazzi e dovranno essere di dimensioni meno impattanti possibile.

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchi riceventi e le antenne mediante cavi
votanti: i cavi devono essere canalizzati nelle pareti interne o esterne delle costruzioni e
la dimensione delle canalizzazioni deve essere tale da consentire eventuali futuri
potenziamenti dell'impianto.

3. L’Autoritd comunale ha facoltd di richiedere, in ogni momento, per motivi di
sicurezza pubblica o di tutela dell'arredo urbano, {instaliazione di impianti centralizzati di
antenne radio-televisive e f'eliminazione delle antenne individuali, senza contrastare i
diritto all'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per impianti ricetrasmittenti di qualunque tipo é
soggetta afie specifiche disposizioni defle vigenti teggi di settore fermo restando che
dette dovranno risultare con un impatto ambientale il meno impattante possibile e
potranno essere soggette a indicazioni specifiche da parte della commissione edilizia
resa anche sulla scorta dell'eventuale candidatura UNESCO.

5. | pannelli solari o fotovoltaici, potranno essere inseriti sul tetto di copertura
ma solo ed unicamente mantenendo la pendenza dello stesso. Non & consentita
nessun tipo di struttura che alteri la sagoma e la pendenza del tetto, nella
fattispecie viene considerata anche una struttura che supera di cm. 30 gli elementi
di copertura.

Articolo 38
Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od alire strutture similari, anche a carattere
provvisorio, & autorizzata dal Comune, in conformita alle norme dettate dal “Codice della
Strada”

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalita di installazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi quelli di cantiere), manifesti, stnsc;omf;
jocandine, stendardi, segni reclamistici, impianti di pubblicitd o propaganda, somis;;*
normate dail "Codice deila Strada”.

3. LUinstallazione di chioschi e mezzi pubblicitari o macchinari atti alFassolvimento d|
particolan scopi (aspiratori, deumidificatori, ecc.) non deve essere fonte di molestia o di
nocumento per l'ambiente circostante: in particolare le insegne luminose e la
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cartellonistica motorizzata non devono provocare aicun disturbo ai focali, alle abitazioni e
quant’altro adiacente e prospiciente.

4. |l rilascio dei provvedimenti comunali autorizzativi alla installazione & subordinato
alla presentazione di domanda corredata di estratti planimetrici delio strumento
urbanistico e di disegni di progetto in scata non inferiore a 1:20.

5. 1 rilascio dei provvedimenti autorizzativi per aree o edifici soggetti a specifici
vincoli, & subordinato all'acquisizione del parere favorevole delforgano di tutela del
vincolo medesimo per la fattispecie richiesta.

6. | provvedimenti di cui al comma 4 sono temporanei e rinnovabili, possono essere
revocati in qualsiasi momento se lo richiedono ragioni di interesse pubblico.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione di suolo pubblico per linstallazione di
chioschi o0 mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni di cui alf'articolo 35, commi 4, 5, 6,
7.

8. L’Autoritd comunale, sentita la Commissione Edilizia, ha facolta di definire spazi
idonei per la posa, linstallazione e I'affissione di mezzi pubblicitari alfinterno del centro
abitato fissandone, di volta in volta, la distanza dal limite delle carreggiate stradali, nel
rispetio delia legge vigente.

9. Nel centro storico, in considerazione dell'esiguo spazio di viabilita pubblica, qualsiasi
installazione apparecchi pubblicitari 0 macchinari in genere dovranno occupare il meno
possibile, con sporti, lo spazio pubblico ed essere posizionati ad una altezza superiore a
mt. 3,50 nelle vie con larghezza fino a2 mt.3,00 e mt. 4,00 in quelle con larghezza
superiore ai mt.3,00. Detti devono essere inseriti armonicamente nel contesto
ambientale che li circonda ed essere autorizzati dalla Commissione edilizia che di volta
in volta poira dettare particolari prescrizioni a salvaguardia delfaspetto estetico e della
pubblica viabilita.

Articolo 39
Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gl edifici devono essere provvisti di idonee coperture inclinate (a tetto con
due o quatiro falde), ed in particolari casi del tipo “piane” e dovranno essere munite dei
relativi canali di gronda e pluviali per fa raccolta e fo smaltimento delie acque
meteoriche. Le falde del tetto devono risultare semplici nella loro concezione geometrica
ed avere pendenze continue, con inclinazioni non inferiori a 15 gradi (circa 28%) e non
superiori a 25 gradi (circa 46%) senza brusche variazioni, con passafuori in legno o con
comicione sagomato in muratura a vista o in cemento ma opportunamente intonacato. |
comicioni non potranno avere un aggetto superiore ai cm. 40.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (comignofi, abbaini, volumi tecnici,
ecc.) sono considerati elementi architettonici della costruzione e la loro realizzazione
deve rispondere a precise previsioni di progetto, in particolare per quanto tiguarda
faspetto formale e la compatibifita dei materiali impiegati. Per il centro storico e per gli
edifichi che hanno una particolare valenza tipologico — costruttiva si prevede esclusi-
vamente Futilizzo di coppi con eventuali sottostanti lastre sottocoppo; per le altre zone
residenziali o agricole vale quanto sopra citato con f'aggiunta che potranno essere
utilizzate anche tegole del tipo similcoppo tenendo perd presente che se il fabbricato &
insesito o verra inserito in un complesso edificatorio esistente dovra riprendere le
caratteristiche costruttive degli edifici limitrofi. Le coperture piane sono ammesse solo
allo scopo del loro utilizzo a terrazza, sempre che dette non contrastino con 'ambiente
estemo che li circonda (non realizzabili nel centro storico). Nel centro storico e per edifici
di particolare interesse e ftipologia costruttiva, i comignoli dovranno risultare,
esteticamente, costruiti in mattoni con soprastante cappello in pietra o in coppi con
esclusione di elementi prefabbricati “a vista” mentre i canali di gronda, i pluviali, i faldali
le copertine e le discese dovranno essere in rame, in ferro zincato prevemiciato od in.--
P.V.C. con finte di tonalita tipiche di zona (marroni, testa di moro, ecc). o
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3. | canali di gronda ed i pluviali devono essere previsti tanto verso il suolo pubblico
quanto verso i cortili interni e gl altri spazi scoperti e devono convogliare le acque
meteoriche nelle fognature; non sono ammessi scarichi fiberi a fivello del piano
marciapiede o del piano stradale o comunque sul suolo pubblico mentre sono ammessi
scarichi su aree private tipo cortili, giardini, cisterne o appositi pozzi perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali & vietato immetiere acque diverse da quelle
meteoriche.

5. Verso gl spazi pubblici o assoggettati alfuso pubblico, i pluviali delle nuove
costruzioni devono essere incassati ad una altezza minima di 2,50 m dal piano
marciapiede o stradale; negli altri casi, & consentito installare i pluviali totaimente
allesterno delle pareti degli edifici realizzando il terminale inferiore in materiale
indeformabile, per aimeno 2,00 m.

6. lIdonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusura idraulica devono essere installati nei
punti delle condutture interrate in cui si verifichi un cambiamento di direzione o la
confluenza con altre condutture; un pozzetto finale di ispezione, posto ai limiti della
proprieta, deve precedere l'allacciamento alla pubblica fognatura.

Articoto 40
Cortili e cavedi

1. | cortili, intendendosi per tali anche gli spazi limitati da tre soli fronti di una
costruzione, qualora ciascuno di essi sia di larghezza superiore a 4,00 m, devono
essere dimensionati in modo che {a {uce libera, misurata sulla perpendicolare ad ogni
prospetto finestrato, rispetti le prescrizioni delle vigenti leggi.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della luce libera & al netto delle proiezioni
orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e di qualsiasi altra sporgenza posta all'interno del
cortite, nei timiti di cui ali'articolo 17, 2° comma.

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi per tali gli spazi interni delimitati da
prospetti di larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed aperti in alto per l'intera superficie, &
ammessa esclusivamente per la diretta illuminazione e ventilazione di servizi igienici,
scate, disimpegni, ambienti di servizio, ripostigti.

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto ail'altezza dei prospetti, i cavedi devono
essere cosi dimensionati:

- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m, sup. min. 6,00 mq;
- altezza fino a 15,00 m, fato min. 3,00 m, sup. min. 9,00 mq;
- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 m, sup. min. 16,00 mq.

5. Nei cavedi non @ ammessa alcuna sporgenza.

6. | cavedi debbono essere dotati di facile accesso nella parte inferiore per agevolare
fe operazioni di pulizia.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati o sistemati a giardino privato e
comunque provvisti di scarico delle acque meteoriche realizzato in modo da evitare
ristagni: & vietato, in detto scarico, versare acque nere o materiale di rifiuto.

8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla quale risulti conseguente un peggioramento
delle condizioni igieniche dei cortili @ dei cavedi esistenti.

Articolo 41
intercapedini e griglie di aerazione
4. Ai fini del presente regolamento & definito “intercapedine” il vano situato sotto il
livello del suolo e compreso tra il muro perimetrale di una costruzione ed i muri di
sostegno del terreno circostante, appositamente realizzati; lintercapedine ha la ﬁna!;tégh
consentire lilluminazione indiretta, aerazione e la protezione dalfumidita dei- locali
interrati, nonché la possibilitd di accedere a condutture e canalizzazioni di impianti
eventualmente in essa contenute.
2. Fuor dagli allineamenti individuati dal filo di fabbricazione delle costruz;om

anche inferiormente al suolo pubblico, pud essere consentita ai proprietari frontisti fa—
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realizzazione di intercapedini di servizio o di isolamento, protette da griglie di copertura
antisdrucciolevoli, ispezionabili, praticabili e dotate di cunetta e scarico per il deflusso sia
delle acque meteoriche sia di quelte utilizzate per 1a pulizia.

3. |l fondo delfintercapedine deve risultare almeno 0,20 m al di sotto del livelio di
calpestio dei locali interrati attigui.

4. La costruzione delle intercapedini é a totale carico dei proprietari che debbono
altresi provvedere alla foro manutenzione ed €, in ogni caso, effeftuata previo
provvedimento di assenso da parte del Comune.

Articolo 42
Misure contro la penetrazione di animali nelle costruzioni

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette a ristrutturazione o recuperc devono
essere adottati accorgimenti tecnici per evitare la penetrazione di ratti, volatili ed animali
in genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, nei sottotetti e nei vespai con
intercapedine ventilata debbono essere protette da idonee reti indeformabili 2 magla
fitta e le connessure fra superfici verticali ed orizzontali debbono essere debitamente
stuccate.

3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debbono essere protetti con reti
indeformabili a maglia fitta e fe suddette canne non debbono presentare forature o
interstizi comunicanti con it corpo della muratura.

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tipo debbono risultare stagne e prive
di qualsiasi comunicazione con il corpo delia muratura: ove possibile debbono essere
inseriti appositi elementi tronco-conici o tronco piramidali per impedire 1a risalita dei ratti.

5. | comicioni e gli aggetti esposti al posarsi dei volatili debbono presentare superfici
in pendenza con inclinazione tale da costituire idoneo mezzo di dissuasione.

6. FE' vietata la realizzazione di canne di caduta per i rifiuti:  Autoritd comunale, sentito
il Responsabile del Servizio di igiene Pubblica competente per territorio, pud imporre fa
sigillatura di quelle esistenti ove siano accertate condizioni nocive per la salute degli
utenti.

Articolo 43
Muri di sostegno

4. 1 mur di sostegno e di contenimento del terreno devono avere altezza non
superiore a 3,00 m, salvo che una diversa altezza sia resa indispensabile dalie
specifiche ed accertate differenze di quota esistenti in sito e dalla necessita di contenere
dissesti in atto o quiescenti o scarpe di terreni a forte pendenza; eventuali terrazzamenti
intermedi dovranno avere larghezza non inferiore ali'altezza dei muro che ii sovrasta.

2. Quando i muri di sostegno sono di altezza superiore a 3,00 m, & richiesto il rispetto
defte vigenti norme di tegge in materia di distanze daile pareti finestrate.

3. Peri muri di sostegno disposti lungo le sedi stradali vaigono le prescrizioni deile
leggi vigenti e dei loro regolamenti di esecuzione e di attuazione; in ogni caso, al piede
dei muri che si affacciano su spazi pubblici deve essere prevista una canalina di raccolta
delte acque di scorrimento superficiali e di quelte provenienti dalte aperture di drenaggio
ricavate nei muri stessi, che devono essere convogliate alla rete di smaltimento.

4. 1 mur di sostegno di sottoscarpa e di controripa, esposti alla pubblica vista,
debbono essere realizzati rispettando le seguenti prescrizioni:

a) per gli interventi nel Centro Storico, i muri, indipendentemente dalia loro altezza,,/--.
dovranno essere realizzati o rivestiti in pietra locale, in mattoni pieni vecchi ;
intonacati e tinteggiati; ; Emﬁ

b) per gii interventi nelle zone agricole, i muri, indipendentemente dalla loro altez
dovranno essere realizzati utilizzando una delle seguenti tipologie costruttive: - ;
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e costruzione in pietra locale o in mattoni pieni vecchi o antichizzati

e costruzione in cemento armato con rivestimento in pietra locale o in mattoni pieni

vecchi o antichizzati

e costruzione con impiego di tecniche di ingegneria naturalistica

e costruzione con strutture alveolari nelle quali dovranno essere inserite essenze di

vegetazione sempreverde

s costruzione con altre tipologie costruttive che si adattano alfambiente in cui

debbano essere eseguite

s costruzione con materiali diversi da quelli dei punti sopra indicati nelle zone di minor

rilevanza ambientale

c) per gli interventi nelle restanti parti del territorio comunale, oltre allimpiego delle

tipologie sopra individuate, & consentita la realizzazione di strutture in cemento
armato, purché intonacato e tinteggiato

d) la Commissione Ediizia ed il Responsabile del servizio possono impartire

prescrizioni per Fuso di materiali e tipologie costruttive particolari in aree di
rilevante pregio ambientale e/o architettonico.

5. Per i muri di sostegno isolati, FAutoritd comunale, sentita la Commissione Edilizia,
pud richiedere l'uso dello stesso materiale di rifinitura dell'edificio realizzato sulla
proprieta o f'uso del materiale tradizionale prevalente in altri muri defla zona o il materiate
ritenuto pitl opportuno per 'armonico inserimento nelf’ambiente naturale.

6. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Edilizia, pud condizionare il rilascio
del provvedimento di assenso necessario per la realizzazione dei muri di sostegno
all'adozione di specifiche soluzioni progettuali motivate da ragioni di sicurezza efo di
tutela dellambiente: pud altresi imporre i mascheramento di detti muri con arbusti,
alberate 0, comunque, con l'impiego di vegetazione.

Articolo 44
Numeri civici

1. H Comune assegna i numeri civici ed eventuali subalterni degli stessi che devono
essere apposti, a spese dei proprietari dei fabbricati, in corrispondenza degli accessi da
aree pubbliche o degli accessi con e stesse funzionaimente collegati e dalle stesse
direttamente raggiungibili.

2. I numero civico deve essere collocato a fianco dell'accesso - a destra e ad una
altezza variabile da 2,00 m a 3,00 m - e deve essere mantenuto perfettamente visibile e
teggibile a cura del possessore dell'immobite.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civica, sono nofificate al proprietario
dellimmobile interessato e sono attuate a spese dello stesso.

4. E' ammessa, a cura e spese della proprieta, I'apposizione di indicatori realizzati in
altro materiale, con numeri in rilievo efo provvisti di dispositivo di iltuminazione notturma.

5. In caso di demolizione di un fabbricato senza ricostruzione o di eliminazione di
porte esterne di accesso, il proprietario deve riconsegnare al Comune i numeri civici,
affinché siano soppressi.

Articolo 45
Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posizionati laddove sussista pericolo di caduta
da uno spazio praticabile, indipendentemente dalla funzione di quest'uitimo.

2. 1 manufatti di cui sopra devono:
a) avere aliezza non inferiore a 1,00 m. e non superiore a 1,50 m.:
b) presentare notevole resistenza agli urti ed alfa spinta in conformita affe vigenti teggi jn/,gy,?;;\\

materia; i

o~

non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghezza libera superiore 2 0,10 m.
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3. Peria realizzazione di parapetti e ringhiere sono ammessi materiali in ferro battuto
e piattine, rame, elementi di pietra 0 muratura intonacata grezza e tinteggiata per il
centro storico; ferro battuto e piattine, rame , elementi in pietra o in laterizio faccia vista
(n6 paramano), muratura intonacata e tinteggiata e ferro zincato per tutte le altre zone.

4. L’Autoritd comunale, sentita la Commissione Edilizia, pud condizionare il rilascio
del provvedimento di assenso necessario per la realizzazione delle ringhiere e dei
parapetti alfadozione di specifiche soluzioni progettuali motivate da ragioni di sicurezza
elo per garantire 'armonico inserimento nel contesto estetico ambientale.

Articolo 46
Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte te vie di nuova formazione e, per quanto possibile, quelle
esistenti, devono essere munite di marciapiede o comunque di passaggio pedonale
pubblico, realizzati in conformita alle norme di legge sulleliminazione delle barriere
architettoniche.

{'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso che rialzati, se effettuata dai proprietari
delle unita immobiliari che li fronteggiano, deve essere realizzata con modalita, materiali,
fivefiette ed affineamenti che non pregiudichino la viabilita e da verificarsi di volta in voita
dal comune e con la seguente caratteristica:

- in centro storico con pietre o tozzetti in pietra di langa o similare e/o mattoni

pieni da posizionarsi a “coltelio”

- nelle altre zone con i materiali di cui sopra, od in alternativa con pietra di

lusemna squadrata o lavorata a lastricato. Pavimentazioni autobloccanti del tipo
scelto dalfAmm.ne comunale potranno essere utilizzate a completamento di
pavimentazioni preesistenti

3. | marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui al primo comma, ancorché realizzati su
area privata, sono gravati di servitd di pubblico passaggio.

4. 1| marciapiedi di nuova costruzione devono essere reslizzati con farghezza minima
di 1,50 m, dislivello non superiore a 0,15 m

5. Eventuali distivelli per interruzioni focalizzate, dovuti a raccordi con il livelio stradale
o ad intersezioni con passi camrabili o pedonali, devono essere superati con rampe di
pendenza non superiore al 12% e, nel raccordo, no dovranno avere uno scalino
superiore a cm. 2 in conformitd alle nomme sul superamento delle barriere
architettoniche.

6. Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti dal traffico veicolare, possano
risultare situazioni di pericolo, FAmministrazione Comunale dispone che i marciapiedi ed
i passaggi pedonali siano protetti con barriere metalliche idonee allo scopo.

7. E' consentita 'apposizione di messaggi pubblicitari sulle transenne parapedonali di
cui al comma precedente, in conformita alle disposizioni del “Codice defla Strada” e del
suo regolamento di esecuzione e di attuazione.

Articolo 47
Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenza delle costruzioni & consentito tramite
passi carrabili, la cui realizzazione deve essere autorizzata dallEnte proprietario delle
strade o degli spazi da cui si accede, nel rispetto delle disposizioni dettate dal “Codice
della Strada" e dal suo regolamento di esecuzione e di attuazione.

2. Ove la costruzione fronteggi pill spazi pubblici, l'accesso, ove possibile,
consentito da quello a minor traffico.

3. Ll'accesso ad uno spazio privato tramite piti passi carrabifi pud essere concessn

quando sia giustificato da esigenze di viabilita interna ed esterna.

4. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passo carrabile non deve essere mfeﬁc:re' e

a 2,00 m e superiore a 10,00 m, la distanza da un altro passo carrabile non deve e§sere‘
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inferiore a 20,00 m e ia distanza dal confine con proprieta private non deve essere
inferiore a 1,50 m.

5. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tra i cancelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra questultima e le livellette inclinate delle rampe di
collegamento a spazi interrati o comunque situati a fivelio inferiore a quetlio di accesso,
deve essere non inferiore a 5,00 m. o, se cid non fosse possibile, disporre di apertura
automatica a distanza in modo da evitare la momentanea sosta delfautomezzo sulla
viabilita pubblica.

6. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblico deve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad una buona visibilita, eventualmente anche
con l'ausilio di specchi o telecamere opportunamente disposti a cura dei proprietari delle
costruzioni.

7. Gi accessi carrabili esistenti che non rispondono ai requisiti di cui ai commi4 e 5
sono mantenuti nelia situazione di fatto; nel caso di interventi di trasformazione dei
fabbricati, che implichino il rifacimento dei prospetti e/o delle recinzioni nei quali si aprono
i passi carrabili, possono essere richiesti adeguamenti, anche parziali, alle norme
regolamentari, compatibiimente con fa reale fattibilita e commisurando if sacrificio che ne
deriva al vantaggio ricavato in termini di sicurezza per la circolazione.

8. Sono fatte salve le possibilitd di deroga di cui al comma 4 dellarticolo 46 del
D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495, cosi come modificato dall'articolo 36, punto c, del
D.P.R. 16 settembre 1996, n. 610.

Articolo 48
Piste ciclabili
1. 1l Comune favorisce la realizzazione di itinerari ciclabifi.
2. In caso di nuova edificazione e di ristrutturazione edilizia ed urbanistica ed in tutti i
luoghi previsti dall'articolo 7 della L.r. 33/1990 sono previsti parcheggi per le biciclette.

Articolo 49
Portici e "pilotis"

1. 1 nuovi portici, destinati a pubblico passaggio devono avere dimensioni non
inferiori a 2,00 m di larghezza e 2,40 m di altezza misurata al'intradosso del solaio di
copertura; in caso di coperture a volta, it Comune si riserva di fissare misure diverse.

2, Se lo spazio porticato si estende su strade pubbliche aperte al traffico veicolare,
Taltezza deila uce fibera non deve essere inferiore a 4,50 m.

3. Nel caso in cui le aree porticate o a "pilotis” non siano soggette a serviti di uso
pubbiico, ne & ammessa ia defimitazione con cancefiate, grigiiati od altri tamponamenti
semiaperti del tipo indicati alf'art.45.

4. Per e aree porticate o a “pifotis” aperte al pubblico passaggio, Autorita comunate,
sentita la Commissione Edilizia, in sede di rilascio degli atti di assenso edilizio, pud
prescrivere limpiego di specifici materiali e coloriture per le pavimentazioni, le
zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature.

Articolo 50
Prefabbricati
1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettare tutte le disposizioni previste per la
normale fabbricazione e, nei limiti delle loro caratteristiche tecnologiche, risultare
inseribifi armonicamente neffambiente circostante, sia per i requisiti formali sia per i
materiali impiegati. Nel caso di capannoni inseriti in zona agricola o neifarea produttiva
del concentrico dovranno risultare, esteticamente, con caratteristiche di tipo tradizionale
cioé finiti con murature di tamponamento intonacate e tinteggiate o rivestite in pietra o in
mattoni pieni con coperture e pendenze di falda come indicato al'art.39 del presente

regolamento
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I capannoni inseriti in aree produttive esterne al concentrico dovranno essere inseriti
armonicamente nel contesto territoriale che li circonda in modo da renderli il meno
impatianti possibile. Qualora la tamponatura esterna fosse realizzata in elementi di
cemento a vista detti dovranno essere debitamente tinteggiati od occultati da barriere
sempreverdi in essenze del luogo.

Articolo 51
Rampe

1. Si definisce rampa 1a superficie inclinata carrabile o pedonale atta al superamento
di dislivelii.

2. Le rampe carrabili per il transito dei veicoli allinterno o all'esterno degli edifici non
devono avere pendenza superiore al 20% se rettilinee; negli altri casi la pendenza non
pud essere superiore al 15%.

3. Lalarghezza minima della carreggiata delie rampe é:

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a senso unico o a doppio senso di marcia alternato
regolato da semaforo;

b) 5,00 m nel caso di rampa reftilinea a doppio senso di marcia permanente;

c) 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a senso unico o a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

d) 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppio senso di marcia permanente.

4. Nel caso di rampe carrabili con tracciato curvilineo, il raggio di curvatura, misurato
alla mezzerna della carreggiata, deve essere non inferiore a:

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o a doppio senso di marcia alternato regolato
da semaforo;
b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso di marcia permanente.

5. Le rampe carrabili devono essere realizzate in materiale antisdrucciolevoie, con
apposite scanalature per il deflusso delle acque; almeno da un lato, deve essere
prevista finstallazione di un corrimano allfaltezza di 0,90 m e la realizzazione di un
percorso pedonale di servizio, a fianco della carreggiata, sistemato a gradoni, di
larghezza non inferiore a 0,90 m.

6. Tutte le rampe pedonali esterne o interne alle costruzioni, escluse quelle di servizio
di cui al comma precedente, debbono rispettare le prescrizioni delie ieggi e delle direttive
di settore per il superamento e {'eliminazione deile barriere architettoniche, fatta salva
pero limpossibilita tecnico — costruttiva della realizzazione delle stesse a norma di legge.

7. Lle rampe esistenti sono mantenute nella situazione di fatto.

Articolo 52
Recinzioni e cancelli

1. 1 muri di recinzione, fe recinzioni ad inferriate o a rete ¢ i cancefli esposti in tutto o
in parte alla pubblica vista, debbono rispettare le norme generali di decoro dettate per ie
costruzioni di cui all'articolo 33.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilita o pregiudicare la sicurezza della
circolazione; Autoritd comunale, in sede di rilascio degli atti di assenso edilizio, pud
dettare condizioni particolari per conseguire tali finalita e per il migliore inserimento

ambientale.
3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le proprieta o verso spazi pubblici possono

essere reatizzate:

a) con muro pieno di altezza massima di 3,00 m; /S 57
b) con muretto o cordolo di aitezza massima di 1,00 m sovrastato da reti, caﬁceﬁai@,

un'altezza massima complessiva di 3,00 m; \
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¢} con siepi mantenute ad una atezza massima di 2,50 m;
d) con pali infissi al suolo e rete di protezione di altezza non superiore a 2,00 m;

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possono altresi essere ammesse per
conseguire I'allineamento con quelle contigue, al fine di mantenere I'unita compositiva.

5. 1 materiali consentiti per {a realizzazione dei muri, dei muretti e dei cordoii sono:

a) in Centro Storico ed aree agricole: muratura in pietra, mattoni vecchi od intonacati e
tinteggiati

b) in tutte le altre zone: muratura in pietra o in mattoni vecchi il tutto a “faccia vista®
oppure in muratura, cemento lavorato faccia vista o cordoli in elementi modulari
realizzati in cls vibro — compresso il tutto intonacato e tinteggiato.

8. { materiali consentiti per ia realizzazione delle cancellate sono:

a) in Centro Storico: ferro battuto forgiato o vemiciato, metallo vemiciato o zincato;
b) nelle aree agricole: ferro battuto forgiato o vemiciato, metallo verniciato o zincato
e acciaio inox sabbiato;
) in tutte le altre zone: ferro battuto forgiato o verniciato, metallo verniciato o zincato,
€ acciaio inox sabbiato;

7. Sopraimuri di sostegno @ ammessa {a realizzazione di recinzioni dei tipi b), ¢) e d)
di cui al comma 3, con altezza calcolata dalla linea di spiccato dei muri medesimi.

8. 1 cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle recinzioni devono presentare altezza non
superiore a 2,50 m ed aprirsi alfinterno della proprieta (verso linterno delle costruzioni
od anche verso I'esterno se convenientemente arretrati in modo da non interferire con le
sedi dei marciapiedi o delle strade); i cancelli posti a chiusura dei passi carrabili si
conformano alte larghezze per essi stabilite all'articolo 47, comma 4, e rispettano {a
disposizione di cui all'articolo 47, comma 5.

9. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e di apertura elettrica o telecomandata
e motorizzata dei cancelli devono essere opportunamente protette ed inserite
armonicamente nel contesto della struttura; per i cancelli a movimento motorizzato
protetto da fotocellule devono essere adottati i dispositivi di segnaiazione atti a garantire
la sicurezza degli utenti.

10. La realizzazione di recinzioni al di fuori del centro abitato & soggetta alle

disposizioni di fegge che regolano 1'ampiezza delle fasce di rispetto dei nastri stradali.

Articolo 53
Serramenti

1. Le porte di accesso alte costruzioni dalte strade e dagli spazi pubblici o di uso
pubblico devono essere dotate di serramenti che si aprono verso lintemc o a
scorrimento, senza invadere gli spazi medesimi, fatta eccezione per i serramenti la cui
apertura & prescritta verso I'estemo da norme di sicurezza, in tal caso saranno posti

2. | serramenti delle finestre prospicienti spazi pubblici o di uso pubblico possono
aprire verso 'esterno solo se siti ad un'aitezza di 2,30 mt. dal piano del marciapiede o ad
un'altezza di 4,00 m dal piano stradale, per le strade prive di marciapiedi; in nessun caso
F'apertura delle ante deve invadere il sedime stradale impegnato dal transito dei veicoli.

3. In sede di rilascio degli atti di assenso edilizio, FAutoritd comunale, sentita la
Commissione Edilizia, pud imporre ia reglizzazione dei serramenti con specifici materiali
" e coloriture. In particolare nel centro storico sono esclusivamente permessi serramenti in
legno, P.V.C. o alluminio prevemiciato finta legno; quanto sopra vale anche per le
persiane ad ante. Per i fabbricati inseriti in zona agricola cosi come quelli insistenti nelle
altre zone urbanistiche valgono le stesse norme con la sola variante che i serramenti
potranno essere anche in tinta tipo marrone, verde, bianca o crema. :

4. | serramenti esistenti che non rispondono ai requisiti di cui al comma 2 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso di interventi di trasformazione dei fabbricati
che implichino il rifacimento dei prospetti € richiesto l'adeguamento alle norme
regolamentari.
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Articolo 54
Servitis pubbliche

1. 1 Comune ha facolta di applicare o fare applicare e mantenere sui fronti deife
costruzioni, previo avviso alla proprieta, apparecchi indicatori, tabelle e altri oggetti di
pubblica utilita quali.

a) targhe della toponomastica urbana e numeri civici;

b) piastrine e tabelle per indicazioni planimetriche ed altimetriche, di tracciamento, di
idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, alla viabilita, ai pubblici servizi,

) sostegni per gii impianti dei pubblici servizi con targhe ed apparecchi relativi;

f) orologi ed avvisatori stradali di data, temperatura, condizioni del traffico, ecc.;

g) lapidi commemorative;

h) ogni altro apparecchio od impianto che si renda necessario a fini di pubblica utilita.

2. Giiindicatori e gli apparecchi di cui al comma precedente possono essere appficati
sul fronte di costruzioni soggette a specifici vincoli, soitanto se non esistono ragionevoli
slternative e, comungque, previo parere del'organo di tutela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al comma 1, nonché delle parti di facciata
da essi direttamente interessate, & a carico degli enti o dei privati instaffatori.

4. Linstallazione deve essere effettuata producendo il minor danno e disagio afla
proprieta privata, compatibilmente con il soddisfacimento delfesigenza pubblica per cui
é effettuata.

§. 1| proprietari, i possessori e i detentori degli immobili ‘hanno obbligo di non
rimuovere gli oggetti di cui al comma 1, di non sottrarii alla pubblica vista, di ripristinarii a
loro cura e spese, quando siano stati distrutti o danneggiati per fatti a loro imputabili.

6. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono installati gli oggetti di cui al comma 1,
debbono essere effettuati garantendoiacperenecessaﬁepefﬂmamenimentodel
servizio pubblico; tali oggetti dovranno essere rimessi debitamente in posizione qualora,
per 'esecuzione dei lavori, sia stato indispensabile imuoveri.

Articolo 85

Soppalchi
1. Ai fini del presente regolamento & definita "soppalco” la superficie ottenuta
mediante ['interposizione parziale di una struttura orizzontale in uno spazio delimitato da
pareti quandoiasupefﬁdesoprastanteequeﬂasoﬁostameaﬂastmﬁuramenzionata
non vengono chiuse per ricavare nuovi vani; la superficie netta del soppaico, anche se

distribuita su pit livelli, non pud superare 2/3 della superficie netta del vano in cui esso é

ricavato.

2. La realizzazione del soppaico &:

a) soggetta alle ordinarie procedure autorizzative;

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illuminazione e ventilazione prescritti dalle leggi
vigenti e, in caso di destinazione ad uso lavorativo, anche di tutte le specifiche norme
che regotano attivita esercitata.

3. E' comunque richiesto il rispetto delle seguenti prescrizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve essere munita di balaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b) faltezzatra il pavimento finito del soppaico ed il punto piti basso del soffitto finito deve
risultare non inferiore a 2,00 m; o

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il punto pilt basso delfintradosso delia strut}nfgg

del soppalco deve risultare non inferiore 2 2,20 m. (5 &%
4. 1 soppalco non & conteggiate nel numero dei piani (Np) ai sensi deffarti {;
come tale non ha effetto ai fini del computo del volume (V) di cui alf'articolo 20, anch {
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la superficie del suo piano di calpestio costituisce incremento della superficie utile lorda
(Sul) ai sensi dell'articolo 18.

Articolo 56
Sporgenze fisse e mobili
1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni prospettanti su spazi pubblici o di uso
pubblico sono ammesse sporgenze per elementi decorativi, comici, davanzali, soglie,
copertine, gocciolatoi, zoccolature, inferriate, vetrine, pensiline, balconi, tende ed altri
corpi aggettanti; i "bow-window”, le verande e gii elementi portanti verticali in risafto

costituiscono filo di fabbricazione ai sensi delf'articolo 16, comma 2.

2, Ove non escluse o limitate dalf'applicazione delle vigenti leggi e dei loro
regoiamenti di attuazione, sono ammesse {e seguenti sporgenze massime:

a) 1/4 della larghezza delia sede stradale, con un massimo di 1,20 m. per balconi e
pensiline che devono comungue essere posti ad una altezza non inferiore a 4,00 m
dal piano stradale;

b) 1,20 per tende parascie che non possono comunque superare ia farghezza del
marciapiede e devono avere il bordo inferiore ad una altezza minima di 2,20 m dal
piano del marciapiede medesimo o dei suolo.

c) 0,30 m per altri corpi aggettanti compresi nel tratto verticale misurato a partire dal
piano medio dei marciapiede o dei suoclo fino ail'altezza di 3,00 m..

3. La collocazione di tende parasole aggettanti su aree pubbliche pud essere vietata
daif Autorita comunale per motivi di inserimento ambientale e decoro urbano.

4. Sono ammessi zoccoli in pietra naturale o in cemento di rivestimento alle pareti
per un‘altezza max. di 0,80 m. da tema. Le zoccolature in pietra dovranno essere

realizzate con lastre in pietra delle dimensioni minime di cm. 60 e max. di cm. 100.

Articolo §7
Strade private

1. La costruzione di strade private & soggetta alle ordinarie procedure autorizzative e
di controllo previste dall'ordinamento vigente.

2. Glienti oisoggetti proprietari delle strade debbono provvedere:

a) alla pavimentazione, se ' Amministrazione Comunale ia ritiene necessaria;

b) alla manutenzione e pulizia;

c) allapposizione e manutenzione della segnaletica prescritta;

d} all'efficienza del sedime e del manto stradate;

e) alla realizzazione e manutenzione delle opere di raccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei collettori comunali;

f) allilluminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizic di residenze con piu unitd abitative devono avere
larghezza minima di 5,00 m, raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 7,50 m. e, se cieche, devono terminare in uno spazio di
manovra tale da consentire 'agevole inversione di marcia degli autoveicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze con una sola unita abitativa devono avere
larghezza minima di 3,50 m e raggio di curvatura, misurato nella mezzeria delia
carreggiata, non inferiore 2 6,75 m.

8. Le strade private a servizio di insediamenti produttivi, (anche destinati alia
trasformazione di prodotti agricoli) @ commerciali devono avere targhezza minima di 4,00
m nel caso di un unico senso di marcia, e di 7,00 m nel caso di doppio senso di marcia,
raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non inferiore 2 10,00 m e,
se cieche, devono terminare in uno spazio di manovra tale da consentire l‘agevole,,,,
inversione di marcia degli autoveicoli e dei veicoli da trasporto. ’

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si applicano alle nuove costruzioni: nei caso_v
di interventi di ristrutturazione o recupero o riordino, possono essere frichiesti.

adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamentari, compatibiﬁ"bon la reale fattibilita. ~
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Il consiglio approvera di volta in volta le debite richieste sulla scorta delf'effettiva fattibilita
dell'opera.

7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,00 m, poste allinterno del centro
abitato, debbono essere dotate di impianto di illuminazione in grado di forire un
iltuminamento medio di 4 ix (fux) sul piano stradate.

8. Ove occorra, le strade private sono aperte al transito dei veicoli di soccorso e di
pubblica sicurezza.

Articolo 58
Terrazzi

Sono definite “terrazzi® fe parti di costruzione con piano di calpestio pubblico o privato,
recintate 0 meno da parapetto e lasciate a cielo aperto, la cui soletta di pavimento
costituisce copertura di costruzione sottostante, di portico, di corso d'acqua, di suolo.
Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto, e in tutti i casi ove sussista pericolo di
caduta, & obbligatoria fapplicazione di parapetto di altezza non inferiore a 1,00 m.

Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abitabili o comunque utilizzabili & prescritta
fimpermeabilizzazione a manti multipli e devono essere poste in opera adeguate
coibentazioni: in alternativa, deve essere realizzato un doppio solaio con interposta
camera d'ana.

Nel centro storico i terrazzi devono essere realizzati con lastre di pietra, di pietra di
jusema oppure in cemento armato dello spessore non inferiore a cm 10 o assiti in
legname poggianti su mensole in pietra o in legname.

| terrazzi e i balconi potrebbero essere in parte coperti, per uno sporto non superiore a
cm.120, da tettoie a falde da realizzarsi con struttura portante in legname, ferro battuto o
rame con soprastante manto di copertura simile a quello del fabbricato.

TiToLo v
ESECUZIONE DELLE OPERE

Articolo 59
Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in modo conforme agli atti progettuali
comungque assentiti.

2 || direttore dei lavori, lesecutore delle opere e gli altri eventuali soggetti che
rivestono responsabilita operative devono adoperarsi, sotto la loro personale e solidale
responsabilita, affinché opere ed interventi siano compiuti a regola d'arte e sianc
rispondenti alle prescrizioni delle leggi, dei regolamenti e delie direttive in vigore.

3. Per linstallazione e I'esercizio dei cantieri, devono essere rispettate le disposizioni
del "Codice delia Strada" e del suo regolamento di attuazione e di esecuzione; le norme
deipresenteregolammsimtendonohﬁegratee,oveomra,sostﬁuﬂedaﬂe
disposizioni sopra indicate.

Articolo 60
Richiesta e consegna di punti fissi
4. Prima di iniziare i favor perﬁﬁewenﬁdinuovacostmziune,i’aventeﬁtoio & tenuto
a richiedere al Comune, mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento, la
ricognizione della linea di confine tra gl spazi pubblici e l'area privata interessata
dalfintervento: listanza deve precisare il nominativo del direttore dei lavori.
2. Entro trenta giorni dal ricevimento detia tettera di cui sopra, il personate defl'ufficio
tecnico comunale - ovvero il personale messo a disposizione daifavente titolo, € =0,
dallassuntore dei lavori sotto la direzione di un funzionario comunale - provvede:
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a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altimetrici e planimetrici cui deve essere riferita la
posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli scarichi nefta fognatura comunale ed i punti di
presa delf'acquedotto e di tutti gli aitri impianti relativi alle opere di urbanizzazione
primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente deve essere redatto verbale, che
viene sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tutte te spese sono a carico del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori possono essere iniziati; in tal caso i
direttore dei lavori redige autonomamente il verbale e ne invia copia al Comune.

Articolo 61
Disciplina del cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in vista del pubblico, un cartello chiaramente
leggibile di dimensioni non inferiori a 0,70 m x 1,00 m, con lindicazione:

a} del tipo deif'opera in corso di reatizzazione;

b) degli estremi del Permesso di costruire o del'Autorizzazione edilizia, della denuncia di
inizio deifattivita o delle altre tipologie di domanda edilizia in vigore e dei nome dei
titolare della stessa;

¢) della denominazione dell'impresa assuntrice dei lavori;

d) dei nominativi del progettista, del direttore dei lavori e del responsabile dei cantiere;

tale cartello & esente dal pagamento della tassa sulle pubbliche affissioni.

e) dei nominativi dei coadiuvator in fase di progettazione ed in fase di realizzazione

dei'opera e alire indicazioni previste dalie disposizioni vigenti in materia.

2. Nel cantiere debbono essere tenute a disposizione il Permesso di costruire, la DIA
{(denuncia inizio attivita) ie altre tipologie di domanda edilizia in vigore o fAutorizzazione
edilizia corredate degli elaborati progettuali con if visto originale di approvazione (o loro
copie autentiche) nonché fa comunicazione detf'inizio dei tavori.

3. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre trenta giorni), debbono essere dotati di
impianti di acqua potabile e di fognatura allacciati alle reti comunali; in caso di
impossibilita dovuta a ragioni tecniche, si provvede con mezzi sostitutivi riconosciuti
idonei dal Responsabile del Servizio di igiene Pubbtlica competente per territorio.

4. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantieri edili, destinate alla permanenza di
persone, compresi i servizi igienici, debbono rispondere alle vigenti norme di legge.

5. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di essere presente in cantiere o di
assicurarvi l'intervento di persona idonea che fo rappresenti (responsabile di cantiere).

6. L’Autorita comunale, in caso di violazione delle disposizioni del presente articolo,
pud ordinare la sospensione dei lavori.

Articolo 62
Occupazione del suolo pubblico e recinzioni provvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del suolo pubblico o interessino impianti
pubblici, il costruttore & tenuto a richiedere all'ente interessato le prescrizioni del caso,
intese ad evitare danni al suolo ed agli impianti predetti, nonché a garantire 'esercizio di
questi ultimi, specificando ubicazione, durata e scopo delf'intervento.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantiere porzioni di suolo pubblico, il titolare
del'atto di assenso edilizio o il costrutiore devono preventivamente richiedere alf’Autorita
comunale {a relativa concessione ai sensi deil'articolo 35; aiiistanza deve essere
allegato un elaborato grafico recante lindicazione planimetrica deil'area da includere net
cantiere.

3. | ponteggi dovranno essere posizionati in modo da garantire la pubbiica incolumita
nonché il passaggio pedonale o veicolare in particolar modo nelle vie con larghezza ™
inferiore ai 2,50 m. La deroga a detta norma & prevista per i lavori della durata mfenore a
tre giomi con possibilita d'accesso da altre vie collaterali.
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3. H titolare del Permesso di costruire, della D.LA., delle altre tipologie di domanda
edilizia in vigore o dell'Autorizzazione edilizia, prima di dar corso ad interventi su aree
poste in fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico, deve, previa denuncia allAutorita
comunale, recingere provvisoriamente l'area impegnata dai lavori o, comunque,
adottare i pit idonei accorgimenti tecnici intesi a garantire fa sicurezza, anche in
conformita alle prescrizioni impartite dal Comune; la denuncia deve essere corredata del
nulla-osta degli enti esercenti le condutture ed i cavi aerei e/o sotterranei interessati.

4. In ogni caso, devono essere adottate le misure atte a salvaguardare fincolumita
pubbilica, ad assicurare il pubblico transito e ad evitare ta formazione di ristagni d'acqua.

§. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso, essere aite almeno 2,00
m ed essere realizzate con materiale resistente; gli angoli sporgenti di tali recinzioni
debbono essere dipinti per tutta la loro altezza a strisce bianche e rosse con vemice
riflettente e muniti di segnalazione tuminosa a fuce rossa fissa, accesa dal tramonto al
levar del sole; per recinzioni di lunghezza superiore a 10,00 m, che sporgano sui
marciapiedi o sul sedime stradale, devono essere installate lungo il perimetro luci rosse
fisse distanti tra loro non pit di 10,00 m, integrate da eventuali piastrine rifrangenti, di
colore rosso e di superficie minima di §0,00 cmyq, disposte "a bandiera" rispetto al flusso
veicolare.

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie non devono aprirsi verso l'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non sono in corso; se la recinzione racchiude
manufatti che interessano servizi pubblici, deve comunque essere consentito - salvo
casi eccezionali - il libero accesso a tali manufatti, ed in ogni caso il pronto accesso degli
addetti ai servizi interessati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso del concessionario, ha facolta di
servirsi defle recinzioni prospettanti su spazi pubblici per e pubbliche affissioni, senza
che sia dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

8. Per gli interventi edilizi che richiedono lavori di durata non superiore a 20 giomi, la
delimitazione del cantiere pud assumere una configurazione semplificata da definirsi,
caso per caso, secondo e prescrizioni del Comune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai commi 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 del presente
articolo si applica il disposto dell'ultimo comma del precedente articolo 61.

Articoio 63
Sicurezza del cantiere e requisiti delle strutture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero da materiali dannosi o inutili, per tutta
la durata dei lavori.

2, Tutte te strutture provvisionali del cantiere edilizio (ponteggi di servizio,
impalcature, rampe, scale, parapetti e simili) devono avere requisiti di resistenza e di
stabilita, devono essere dotate di protezioni per garantire lincolumita delle persone e
lintegrita delle cose e devono altresi conformarsi alle vigenti disposizioni di legge per la
prevenzione degli infortuni e {a sicurezza del favoro; te fronti dei ponteggi verso strada
devono essere provviste di opportune difese di trattenuta nonché di idonei strumenti per
lo scarico dei materiali.

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchi di sollevamento non possono essere
posti in esercizio se non sono muniti di certificato di omologazione rilasciato dalle
autoritd competenti; ogni altro macchinario impiegato nei cantieri edili deve rispondere
alle norme di legge e alle prescrizioni deghi enti cui & affidata la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono essere eseguite le opere necessarie a
garantire fa sicurezza, figiene, il decoro e fa stabilitd delffa parti gia costruite; in difetto
PAutoritd comunale ordina al costruttore e/o al titolare della concessione .
dell'autorizzazione, gli adempimenti necessari e, in caso di inottemperanza, dispone g f

interventi sostitutivi a spese degli inadempienti. RS
5. Nel corso dei favori di soprefevazione devono essere adottate tutte fe misures; ~ S

idonee a tutelare gli eventuali occupanti delia parte sottostante dell'edificio.
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6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluoghi, verificano l'osservanza delle
disposizioni del presente regolamento o delle altre norme vigenti in materia, informando,
in caso di violazione, gli organi competenti a perseguire le infrazioni riscontrate ed a
disporre i rimedi pit opportuni.

7. Ove del caso, FAutorita comunale adotta i provvedimenti a tutela della pubblica
incolumita.

Articolo 64
Scavi e demolizioni

1. La stabilitd degl scavi, verificata in sede progettuale secondo quanto richiesto
dalla normativa vigente, deve essere assicurata con mezzi idonei a contenere la spinta
del terreno circostante e a garantire {a sicurezza degli edifici e degli impianti posti nelle
vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolare l'ordinario uso degli spazi pubblici, ed
in specie di quelli stradali; ove risulti peraltro necessaria 'occupazione di tali spazi, deve
essere richiesta al riguardo autorizzazione aff' Autoritd comunale.

3. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restando salve le altre disposizioni dei
presente Regolamento, si deve provvedere affinché i materiali di risulta vengano fatti
scendere a mezzo di apposite trombe o di idonei recipienti atti ad evitare imbrattamenti e
pericoli alle persone e alle cose; se del caso, si deve effettuare la preventiva bagnatura
dei materiali medesimi allo scopo di evitare I'eccessivo sollevamento di poiveri.

4. Per i cantieri ove si procede a demolizioni mediante magli od altri macchinari a
braccio meccanico, & data facolta all’Autorita comunale di disporre, oltre alla bagnatura,
ulteriori accorgimenti allo scopo di evitare polverosita ed inquinamento acustico.

5. |l materiale di risulta dalle demolizioni e dagli scavi, ove non diversamente
utilizzato, deve essere trasportato e smaltitc a2 norma di legge, nel rispetio detie
disposizioni vigenti; & fatto obbligo al titolare degli atti concessori di conservare la relativa
documentazione. '

6. La rimozione di parti in cemento amianto o di materiali soggetti a bonifica dovra
essere realizzata secondo le procedure individuate dalla legge che disciplina fa materia
al momento della loro esecuzione.

7. Siapplica il disposto deil'ultimo comma del precedente articoto 61.

Articolo 65
Rinvenimenti

4. 1 ritrovamenti di presumibile interesse archeologico, storico o artistico devono
essere posti a disposizione degli enti competenti, mediante immediata comunicazione
allAutorita comunale del reperimento; FAutoritd comunale richiede lintervento degli enti
predetti, senza dilazione; i lavori, per la parte interessata dai ritrovamenti, devono essere
sospesimmododaiasdamintaﬁe-lecoseﬁﬁovate,fermomstandoi'obbﬁgodi
osservare le prescrizioni delle leggi speciali vigenti in materia.

2. Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi ne faccia la scoperia deve, ai sensi
delle vigenti leggi, informare immediatamente 'Autorita comunale, la quale ne da subito
comunicazione alfAutoritd Giudiziaria e a quella di Pubblica Sicurezza e dispone i
necessari accertamenti per il rilascio del nulla osta per la sepoltura.

3. Siapplica il disposto dell'ultimo comma del precedente articolo 61.

Articolo 66
Ripristino del suolo e degli impianti pubblici
1. Ultimati i lavori, # costruttore e il titolare del Permesso di costruire, della DIA, delle
altre tipologie di domanda ediiizia in vigore o dell'Autorizzazione sono tenuti a garantire
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lintegrale ripristino, a regola d'arte, delle aree e degli impianti ed attrezzature pubbliche;
la riconsegna, a ripristino effettuato, avviene in contraddittorio fra le parti, con la
redazione di apposito verbale.

2. In caso di inottemperanza, il ripristino & eseguito dal Comune a spese del
costruttore e, in solido con questi, del titolare della concessione o dell'autorizzazione
edilizia ovvero della denuncia di inizio dell'attivita; tali spese dovranno essere rimborsate
entro trenta giorni daffa richiests; in difetto, salve restando eventuali disposizioni speciali
di legge, esse sono riscosse coattivamente con la procedura di cui al R.D. 14 aprile
1910, n. 639. :

TITOLO VIl
VIGILANZA E SANZIONI

Articolo 67
Vigilanza e coercizione

1. L’Autorita comunale esercita la vigilanza sull'attivita urbanistica ed edilizia ai sensi
della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e dell'articolo 59 della legge regionale 5 dicembre
1977, n. 56, e foro successive modificazioni ed integrazioni.

2. L’Autorita comunale esercita la vigilanza organizzando le forme di controlio ritenute
pit efficienti.

3. |l rispetto e lapplicazione del regolamento edilizio sono assicurati, ove occorra,
mediante il potere di coercizione, esercitato atiraverso apposite motivate ordinanze.

4. Ove il rispetto e I'applicazione del regolamento edifizio comportino f'esecuzione di
opere od attivita, PAutoritd comunale ordina la realizzazione delle stesse entro un
termine congruo in rapporto alla natura delle opere o attivita da eseguire; decorso
inutiimente tale termine, fe opere o fe attivita sono eseguite daifAmministrazione a spese
del contravventore.

5. L’Autoritad comunale notifica al contravventore 'ammontare delle spese sostenute,
ingiungendo al medesimo di rimborsare al Comune le stesse entro trenta giomni dalla
notifica; ove tale termine decorra inutimente, salve restando eventuali disposizioni
speciali di legge, le spese sono riscosse coattivamente con ia procedura di cui al R.D.
14 aprile 1910, n. 639.

Articolo 68
Violazione del regolamento e sanzioni

4. Fatte salve fe sanzioni amministrative e penali derivanti dalla legisiazione
urbanistica ed edilizia, la violazione delle disposizioni del regolamento edilizio comporta
Fapplicazione delle sanzioni amministrative pecuniarie previste dalfarticolo 11 della
legge regionale 8 luglio 1999, n. 19, previa eliminazione, ove occorra, del motivo che ha
dato fuogo all'infrazione.

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanzioni, dalla legge regionale di cui al
comma 1, si applicano le disposizioni della legge 24 novembre 1981, n. 689.

TITOLO Vill
DISPOSIZIONI FINALI

Articolo 69 00

Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi accidentali -

1. E facolta delfAutorita comunale, sentita fa Commissione Edilizia, consentire ia
ricostruzione, anche in contrasto con le prescrizioni del Piano Regolatore, di edifici
accidentalmente crollati, in tutto o in parte, a causa di eventi naturali eccezionali o di fatti
o atti accertati, dolosi o colposi, non imputabili al proprietario del bene o allavente titolo.
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2. La ricostruzione pud essere consentita con le preesistenti destinazioni d'uso,
volumetrie, altezze, sagome, superfici coperte, confrontanze e distanze dai confini; &
comunque facoita deli Amministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, sia a riguardo dei materiali impiegati sia per
quanto concerne eventuali allineamenti, afti a conseguire un miglior inserimento
ambientale ed un miglior assetto urbanistico;

‘b) siano applicate fimitazioni, rispetto alla preesistente situazione, per quanto concemne
tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con o senza limitazioni, deve essere sempre
ampiamente motivato per quanto attiene alle ragioni, specialmente connesse alle
caratteristiche ambientali, che rendono opportuno agire, nel singoio caso, in contrasto
con lo strumento urbanistico vigente.

Articolo 70
Deroghe
1. L'Autoritd comunale, previa autorizzazione del Consiglic Comunale e nulla osta
della Giunta Regionale, pud derogare alle disposizioni del presente Regolamento e delle
Norme di Attuazione dello strumento urbanistico generale vigente - limitatamente ai casi
di edifici ed impianti pubblici o di pubblico interesse - applicando le disposizioni, le
procedure ed i criteri fissati dalle leggi e dalle direttive vigenti.
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a)

b)

c)

d)

a)

APPENDICE ALL'ARTICOLO 31

1. SPECIFICAZIONI DELLE ESIGENZE INDICATE ALLARTICOLO 31

RESISTENZA MECCANICA E STABILITA’

1. Resistenza meccanica alle sollecitazioni statiche e dinamiche di esercizio

2. Resistenza meccanica alle sollecitazioni accidentali

3. Resistenza meccanica alte vibrazioni

SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

1. Resistenza al fuoco

2. Reazione al fuoco e assenza di emissioni di sostanze nocive in caso di

3. Limitazione dei rischi di generazione e propagazione di incendio

4. Evacuazione in caso di emergenza e accessibilita ai mezzi di soccorso

TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE

1 Assenza di emissione di sostanze nocive

2. Qualita delfana: smaltimento dei gas di combustione, portata delle canne di

esalazione e delle reti di smaltimento degli aerformi

Temperatura di uscita dei fumi

Portata e alimentazione delle reti di distribuzione acqua per uso idrosanitario

5. Portata delle reti di scarico; smaltimento delle acque domestiche e fecali e delie
acque reflue industriali

6. Smaltimento delle acque meteoriche

7. Tenuta all'acqua; impermeabilita

8. Hluminazione naturale

9. Oscurabilita

10. Temperatura dell'aria interna

11

12

13

A

1. Temperatura superficiale
. Ventilazione
. Umidita relativa

14. Protezione dalle intrusioni
SICUREZZA NELL'IMPIEGO
1. Sicurezza contro le cadute
2. Sicurezza di circolazione (attrito dinamico)
3. Limitazione dei rischi di ustione
4, Resistenza meccanica agh urti ed allo sfondamento
5. Sicurezza elettrica
6. Sicurezza degii impianti
PROTEZIONE DAL RUMORE
1. Controlio della pressione sonora: -benessere uditivo
RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE
1. Contenimento dei consumi energetici
2. Temperatura dell'aria interna
3. Temperatura deli'acqua
FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA' E DISPONIBILITA' DI SPAZI ED
ATTREZZATURE
1. Accessibilita, visitabilita, adattabilita

2. Disponibiita di spazi minimi.
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b)

2. ELENCO DELLE PRINCIPALI DISPOSIZIONI RIFERIBILI ALLE ESIGENZE

INDICATE ALL'ARTICOLO 31

‘RESISTENZA-MECCANICA E STABILITA'

Legge 5 novembre 1971, n. 1086: "Norme per la disciplina delle opere di
conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a struttura
metallica”.

‘Legge 2 febbraio 1974, n. 64: "Provvedimenti per-le costruzioni con particotari

prescrizioni per le zone sismiche”.

D.M. 20 novembre 1987, "Norme tecniche per la progettazione, esecuzione e
collaudo degli edifici in muratura e per il loro consolidamento”.

D:M. 11 marzo 1988: "Norme tecniche riguardanti -le indagini sui-terreni e sulle
rocce, la stabilitd dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, l'esecuzione e il collaudo delile opere di
sostegno delle terre e delle opere di fondazione”.

D:M. @ gennaio 1996: "Norme-tecniche per il calcolo, T'esecuzione ed il collaudo
delle strutture in cemento armato, normale e precompresso e per le strutture
metalliche".

D.M. 16 gennaio 1996. Norme tecniche relative ai "Criteri generali per la verifica
di sicurezza deile costruzioni € dei carichi € sovraccarichi”.

D.M. 16 gennaio 1996: Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche.
Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 15 ottobre 1996, n. 252: "Istruzioni per
I'applicazione delle norme tecniche per il calcolo, I'esecuzione ed il collaudo delle
opere in cemento armato normaile © precompresso e perle strutture metailiche di
cui al decreto ministeriale 9 gennaio 1996".

SICUREZZA IN CASQ DI INCENDIO

-

D.P.R. 26 maggio 1959, n. 689: "Determinazione delle aziende e lavorazioni
soggette, ai fini della prevenzione degli incendi, al controlio del Comando del
Corpo dei Vigili del Fuoco".

Circolare del Ministero delfinternc 14 settembre 1961, n. 91 "Norme di sicurezza
per la protezione contro il fuoco dei fabbricati a struttura in acciaio ad uso civile".
Circolare del Ministero deit'interno 25 novembre 1969, n. 68: “Norme di sicurezza
per impianti termici a gas di rete”.

D.P.R. 22 dicembre 1970, n. 1391 "Regolamento per esecuzione delia legge 13
luglio 1966, n. 615, recante provvedimenti contro l'inquinamento atmosferico,

Jimitatamente al settore degli impianti-termici”.

D.P.R. 29 luglio 1982, n. 577 "Approvazione del Regolamento concemente
l'espietamento dei servizi antincendi”.

D.M. 1° febbraio 1986. "Norme di sicurezza antincendi per la costruzione e
{'esercizio di autorimesse e simili".

D.M. 16 maggio 1987, n. 246: "Norme di sicurezza per gli edifici di civile
abitazione".

TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE

- -Legge 6 dicembre 1971, n. 1083: "Norme per-ia sicurezza deilimpiego del gas
combustibile”.

D.M. 23 novembre 1972: "Approvazione tabella UNI - CIG di cui alla legge 6
dicembre 1971, n. 1083, sulle norme per la sicurezza dellimpiego del gas
combustibile”. ,
D.M. 5 luglio 1975, articolo 5: "Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20 giugf
1896 relativamente all'altezza minima ed ai requisiti igienico-sanitari pnncnpah’det.
locali d'abitazione”.

iegge 10 maggic 1976, n. 31S: Nomeperiatuteiaﬂeﬁaacqﬁe
dallinquinamento”.

Deliberazione del Comitato dei Ministri per Ia tutela delle acque dalfinquinamento
del 21 febbraio 1977. Allegati 4 e 5.
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d)

e)

- Legge 5 agosto 1978, n. 457: "Norme per l'edilizia residenziale”.

- D.M. 23 novembre 1982: "Direttive per il contenimento del consumo di energia
telativo siia termoventilazione ed alla climatizzazione di edifici industriali ed
artigianali”.

- D.M. 21 dicembre 1990, n. 443: "Regolamento recante disposizioni tecniche
concernenti apparecchiature per il trattamento domestico di acque potabili”.

- -Legge 9 gennazio 1991, n. 10: "Norme per {'attuazione del piano energetico
nazionale in materia di uso razionale delfenergia, di risparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”.

- D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 447; "Regolamento di attuazione della legge 5 marzo
4990, n. 46, in materia di sicurezza degli impianti”.

- Legge 27 marzo 1992, n. 257: "Norme relative alla cessazione deifimpiego
dell'amianto”.

- DPR. 26 agosto 1993, n. 412: "Regolamento recante norme per la
progettazione, finstaitazione, tesercizio € fa manutenzione degii impianti-termici
degli edifici ai fini del contenimento dei consumi di energia, in attuazione
defarticolo 4, comma 4°, della legge 9 gennaio 1991, n. 10"

SICUREZZA NELL'IMPIEGO

- DPR. 27 aprite 1955, n. 547: "Nomme per la prevenzione degli infortuni sul
lavoro”.

- Legge 5 marzo 1990, n. 46: "Norme per la sicurezza degli impianti”.

- D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 447: "Regolamento di attuazione della iegge 5 marzo
1990, n. 46, in materia di sicurezza degli impianti".

- Decreto Legislativo 19 settembre 1994, n. 626: “Attuazione delle direttive
89/391/CEE, 89/654/CEE, 89/655/CEE, 89/656/CEE, 90/269/CEE, 90/270/CEE,
90/394/CEE e 90/679/CEE riguardanti il miglioramento della sicurezza e della
salute deitavoratori-sul luogo ditavoro.

- Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 493. “Attuazione delfia Direttiva
92/58/CEE concernente le prescrizioni minime per la segnaletica di sicurezza e/o
di salute sul luogo di lavoro".

- Decreto Legisiativo 14 agosto 1996, n. 49% "Attuazione defia Direttiva
92/57/CEE concernente le prescrizioni minime di sicurezza e di salute da attuare
nei cantieri temporanei o mobili".

PROTEZIONE DAL RUMORE

- DPCM 1° marzo -1991 “Limiti massimi di esposizione al tumore negli ambienti
abitativi e nel’ambiente esterno”.

- Legge 26 ottobre 1995, n. 447: "Legge quadro sullinquinamento acustico”.

RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE

- Legge 30 aprie 1976, n. 373 "Norme per il contenimento del consumo
energetico per usi termici negli edifici”.

- D.M. 23 novembre 1982: "Direttive per il contenimento del consumo di energia
relativo alla termoventilazione ed alla climatizzazione di edifici industriali ed
artigianati".

- Legge 9 gennaio 1991, n. 10 "Norme per fattuazione del Piano Energetico
nazionale in materia di uso razionale deffenergia, di risparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”.

- DPR. 26 =agosto 1993, n. 412 "Regolamento tecante nomme per ta .
progettazione, finstallazione l'esercizio e la manutenzione degli impianti termiciz/Jesy
degli edifici ai fini del contenimento dei consumi di energia, in attuazioné| =&
all'articolo 4, comma 4, della legge 9 gennaio 1991, n. 10".

FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA' E DISPONIBILITA' Di SPAZI ED

ATTREZZATURE
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- Legge 30 marzo 1971, n. 118: "Conversione in legge del D.L. 30 gennaio 1971,
n. 5 e nuove norme in favore di mutilati ed invalidi civili®.

- Legge 9 gennaio 1989, n. 13: "Disposizioni per favorire i superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati”.

- D.M. 14 giugno 1989, n. 236: "Prescrizioni tecniche necessarie a garantire
Faccessibilith, l'adattabilita e la visitabilitd degli edifici privati e di edilizia
tesidenziale pubblica sovvenzionata ed -agevolata, ai fini del superamento &
delleliminazione delle barriere architettoniche”.

- Legge 5 febbraio 1992, n. 104: "Legge-quadro per lassistenza, lntegrazione
sociale e i diritti delle persone handicappate”.

- D.PR. 24 {uglio 1996, n. 503: "Regolamento recante norme per 1eliminazione
delle barriere architettoniche negii edifici, spazi e servizi pubblici”.

3. ADEMPIMENTI IN OTTEMPERANZA ALLE NORMATIVE DI SICUREZZA, DI
CONTENIMENTO DEI CONSUM! ENERGETICI, DI PREVENZIONE DEGLI INCENDI
a) legge 5 marzo 1990, n. 46: "Norme per 1a sicurezza degli impiant" € suo

regolamento di attuazione approvato con D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 447

Deposito presso gli uffici comunali del progetto degli impianti di seguito elencati,
contestuaimente alla presentazione del progetto edilizio, (articolo 6, comma 3,
fettera-b):

si no

- ‘impianti elettrici L L

articolo 1, comma 1, lett. a) della L. 46/90

articolo 4, comma 1, leit. a), lett. b), left. ¢)

del D.P.R. 447/91
- ‘Impianti radiotelevisivi ed elettronici L L
- Impianti di protezione da scariche atmosferiche L L

articolo 1, comma 1, lett. b) delia L. 46/90

articolo 4, comma 1, lett. d) del D.P.R. 447/91
- impianti di canne fumarie collettive L L
- Impianti di climatizzazione > 40.000 Frig/h L L

articolo 1, comma 1, lett. ¢) della L. 46/90
articolo 4, comma 1, lett. e) del D.P.R. 447/91
- -impianti di-trasporto e utilizzazione digas L L
combustibili con P> 34,8 KW.
articolo 1, comma 1, lett. e) delia L. 46/90
articolo 4, comma 1, lett. f) del D.P.R. 447/91
- impianti di protezione antincendio I
articolo 1, comma 1, lett. g) della L. 46/90 g -
articolo 4, comma 1, lett. g) del D.P.R. 447/91

) Llegge © gennaio 1991, n. 10: "Norme per lattuazione del Piano Energei*im ,,,,,,,,
nazionale in materia di uso razionale dell'energia, di risparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”.

‘Presentazione della relazione-tecnica e del progetto di cui ail‘articolo 28 al momento

della comunicazione di inizio dei lavori (da intendersi come termine uitimo); la
relazione € redatta sui modelli approvati con D.M. 13 dicembre 1993.
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- Progetto deilimpianto L L

Modello A L L
per opere relative ad edifici di nuova costruzione
o a ristrutturazione di edifici.

‘Modello B L L
per opere relative agli impianti termici di nuova instaliazione in

edifici esistenti e opere relative alla ristrutturazione degli impianti

termici.

Modelto C L

per opere relative alla sostituzione di generatori di calore con
P> 35 KW.

¢} D.M. 1 dicembre 1975: "Norme di sicurezza per apparecchi contenenti liquidi caldi
sotto pressione”.

Denuncia dellimpianto-termico con P > 30:000 Kcalfh alfiSPESL di settore (istituto
Superiore per la Prevenzione e la Sicurezza del Lavoro), prima deifinizio dei lavori,
ai sensi delfarticoio 18 del D.M. citato, del D.P.R. 31 luglio 1980, n. 619 e
deltarticolo 2 delia L. 12 agosto 1982, n. 597.

d) D:M. 16 febbraio 1982 "Modificazioni del -D:M. 27 settembre 1965 concemente-fa
determinazione delle attivita soggette alle visite di prevenzione incendi”.

si no

Presentazione del progetto al Comando-Provinciate L L
dei Vigili del Fuoco, contestualmente alla domanda del provvedimento

autorizzativo edilizio, per linsediamento di attivita elencate

nell'Allegato B del decreto stesso.

‘Specificare attivita:

.......................................................................................................
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MODELLI
modelio 1

Comune di Castigiione Tineila
Provincia di Cuneo

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (C.D.U.)

RIiIchiesto 0@ ... s e e s snmsssssn et QUEARE A (i,
................................................................ per f'immobile sito in ...........ccorevee
..................... n. ........, descritto al catasto al foglio ............. particelle ............................

L'immobile sopra descritto € assoggettato alle seguenti

1.
(2):

Data

Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizie, vigenti od operanti in salvaguardia

Disposizioni di legge, statali o regionali, o regolamentari eventualmente riguardanti

limmobile
.................................................................................................................................

TR 55100 ) - | R RO
Piano Regolatore Generale o Variante ...
Strumenti UrbaniStici @SECULIVE ............cceeeeeeeeeee et
Regotlamento EdIZIO ... s s
Altri regolamenti COmMUNAli ..o .
P I+ - OO PP
Programma Pluriennale di AtUazione (3) ...
Prescrizioni urbanistiche ed edilizie, vigenti od operantiin salvaguardia:

Area urbanistica in cui & compreso limmobile, e sua destinazione prevalente
DeStNazioni Q'USO GIMHNIESSE ......coivrvirrrerseririrersrieeassssssssissssnssesississsssssnsesssrosssssssssssnnnnassosassssns
Tipi di Intervento aMmMESS ..ot
Indice di densita edilizia territoriale ().
Indice di densita edilizia fondiaria (If)..........ccco i
Distanza dai CONMING (DC) ...... .ottt e e an e s ae s s e s n e s et s et e e
Distanza dalle CoStruzioni (D) ... ..o e
Distanza dal ciglio stradale (D) ..o
Altezza MAasSIMA (H) ......c.ooeeee ettt n et
NUMEro dei PIani (NP).......ccorrrorerireriiiinirre sttt
Rapporto di copertura (Rc) ... S ] ] ) -
AHRTE PIESCIIZION ....v.eeurercreesesseneresasesatatsiasabasasssatasasasasatatasasasasssssssssssssesaseseresssssssisssasesssstasasas
Vincoli incidenti sullimmobile

ESPIOPIALIVI .......eoveeeeereeceereceiirisinin st e s st
Comportanti l'inedificabilita
Comportanti speciali aUtOfiZZAZIONT ...........cccorrieriiti s

L’Autorita comunale




NOTE

(1) Proprietario o titolare di aliro diritto che conferisce la facolta di svolgere attivita
edilizie.

{2) ndicare gli estremi del-testo normativo, dell'atto o del provvedimento e descriverio
sinteticamente.

(3) Specificare se il Comune & obbligato a dotarsi di PPA; se esiste un PPA vigente e la
data della sua scadenza; se I'area o I'immobile sono insernti 0 meno nel PPA; per
quali interventi € obbligatoriol'inserimento in PPA.

(4) Fruibili con semplice allacciamento.
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modelio 1 /seconda versione

COMUNE DI CASTIGLIONE TINELLA

€. A P 12053 PROVINCIA Di CUNECQ Tel. o Fax 0141.85.51.02

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(Legge 28/02/1985 n° 47, art.18)

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Visto Tart. 18 della Legge 28/02/1985 n° 47;
Visto il vigente strumento urbanistico di questo comune;
Visto il vigente Regolamento Edilizio;

A richiesta dell’interessato Sig.
In qualita di

CERTIFICA

‘Che gli immobili di questo comune, censiti atl*Ufficio del Territorio della Provincia di
Cuneo

al foglio n® ... MAPPAl D% ... st s e aresen
¢ foglion® ..... MAPPALE N Lttt eren
sono inclusi nel vigente Piano <Repolatore Generale Comunale in  zoma
e ee e ernaeearanaeans ” nella quale sono previsti i parametri di cui all’art. ...... delle N.T.A.

1a cui tabella si allega in copia;

Detti mappali sono oltremodo inseriti nella carta di sintesi dello studio geologico di
compatibilita idrogeclogica (PAT) del territorio comunale, approvato dal Gruppo
Interdisciplinare PAI della Regione Piemonte in data 29/11/2004,

inclasse ......  eteeeeeaeeeanoteeeasaresasstaeeasttaaaesteeaseseaatreaarstaaanteasasateaessaeaarasaasreeeaanrseanreeennsaantns >,
I CLASSE «.oo. ettt eett e et e e e eeeseeessas e st e eses e et aaneeaeeaaneaanteaesneeasreenteentesateasrennseanntanns ”
B IM ClASSE ... .ot eeee et e e s aareassesreaeteeeasseaesatsaessssaaassaasasaesaassanesssasaesnesesssasasssaseasaen »

Si rilascia il presente in carta libera/uso bollo, per gli usi consentiti dalla Legge.

Castiglione Tinella, i ..........ccocninnninnns
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modelio 2

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DEL PROGETTO MUNICIPALE

Descrizione del sito d'insediamento e sua individuazione nellambito dello strumento
urbanistico generale efo esecutivo (1)

..................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................

Caratteri dellintervento edilizio:
- collocazione nel sito naturale o nel contesto edificato..............cccceeevrieeiireeieeeee e,

........

.................................................................................................................................................

- organizzazione e funzionalita degli spazi interni e loro relazione (nel caso di interventi
di rilevanti dimensioni soggetti a piano esecutivo) .................

.................................................................................................................................................

- caratteri tecnolOGICH (B) ..o
-operedt urba‘;iizzazione esistenti € previste (B) ...

.................................................................................................................................................

Calcolo dei volumi e delle superfici per 'area d’intervento

Superficie-territoriale (St) ... O URURRRUURR srraaans
Superficie Fondiana (Sf) ..........cco e
Indice di densita edilizia territoriale () ...
indice di densita edilizia fondiaria (If) ...........cccooroimmm i,
Indice di utilizzazione-territoriale (Uf) ..o s,
Indice di utilizzazione fondiana (UF) ...ttt
Rapporto di copertura (RC) ..ot

™ ' | ammessofa | esistente | reaglizzabile | inprogetto

) m3

(Sul) m2

(Sc) m2

1(H) , m

(Np)

{Dc) m

14D) . m
(Ds) | m

e S YRS
B Bl B N B S B N

*) | simboli riportati nelia colonna corrispondono alle definizioni inserite nel!‘/ajiicglat
del Regolamento Edilizio. ST

Data
I Richiedente Il Progettista
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NOTE

()
2

(3)
(4)

®

©)

Caratteri ambientali, morfologia, idrogeologia, esposizione, indicazione delfarea del
piano urbanistico nella quale & compreso.

‘Eventuale articolazione -in fotti e presenza di piano esecutivo: per te destinazioni

produttive indicare anche il tipo di lavorazione con i materiali utilizzati ed i prodoti
smaltiti.

Dimostrazione del rispetto delia normativa in relazione a vincoli, prescrizioni,
condizioni, servitu e aitro.

Descrizione degli obiettivi formali con riferimenti allintorno ed eventuaimente
all'armonizzazione con preesistenze di carattere storico e di valore stilistico, ove ne
ricorrano le ragioni.

Descrizione dei sistemi efo elementi impiegati nella costruzione: fondazioni

(continue, piinti, pali, ecc.), strutture verticali ed orizzontali, copertura, murature
esterne ed interne, intonaci, pavimenti e rivestimenti esterni ed intemi, impianti,
opere compiementari esterne (giardini, piantumazione, recinzione, ecc.).

Con tiferimento a: viabifitd, acquedotto, fognatura, distribuzione energia, teti di

telecomunicazione, illuminazione pubblica, ecc..
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modello 3

COMUNE DI CASTIGLIONE TINELLA

PROVINCIA DI CUNEO arca
da bollo

Settore Tecnico — Servizio Urbanistica ed Edilizia Privata

PERMESSO DI COSTRUIRE N.
del

-IL-RESPONSABILE-DEI- SERVIZI EDILIZIA- PRIVATA - URBANISTICA E TERRITORIO

Vista la domanda, presentata in data ............ al prot. generale n. ............. e prot. pratiche
edilizien® ......... , dal Sig. (conC.F.: e } in qualita di
...................... dellimmobile -oggetto -dlintervento -edilizio, -intesa -ad -ottenere -il -Permesso di
Costruire per 'esecuzione dei lavori di ® »
da realizzarsi sugli immobili siti nel Comune di Castiglione Tinella (CN)invia...........................
n. ....., individuati in mappa al Foglio n® ....... Mappale n°® ................ in ambito di zona *©
.............................................. " nel vigente PR.G.C;

- Visti gli elaborati tecnici e descrittivi allegati alla domanda;

- Visto it D.Lvo 18.08.2000, n. 267,

- Visto il D.P.R. 06.06.2001, n. 380;

- Visti gli-strumenti-urbanistici vigenti ed adottati;

- Visto il Regolamento Edilizio Comunale;

- Viste le Leggi urbanistiche statali e regionali vigenti;

- Vista la Deliberazione del Consiglic Comunale. n. 34 del 18-09-1977 e sue successive
Deliberazioni con le quali & stata stabilita 'incidenza degli oneri di urbanizzazione;

- Vista la deliberazione deila G.R. Piemonte in data 26-05-1977 e la D.G.C. n® 49 del
13-12- 2001, con la quale & stata determinata in percentuale la quota del contributo relativo ai
costo di costruzione, ai sensi delf’art. 6 della Legge n. 10/1977,

- Visto il parere favorevole del Servizio di igiene Pubblica A.8.L. CN.2diAlba—Braindata.....;

- Vista Fautocertificazione circa ia conformita del progetto alle norme igienico sanitarie di cui
alfart. 20 comma 1 del D.P.R. n. 380/2001;

- Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia in data H

- Visto che f'opera di cui alla presente ricade/non ricade nel caso gratuito ai sensx deilart. 17,
-comma 3, del-D.P.R.-n. 380/2001;

- Accertato che gli oneri di urbanizzazione di cui all'art. 16 del D.P.R. n. 380/2001 sono stati

determinati in € ...... === ... (dcoonsc EUMO...= = T v civevrinvencreenn ..)e versats
alla Tesoreria Comunale con quletanza n® === . del. ===
- Accertato che il costo di costruzione d; cui all‘art 16 del D P. R n 38012001 e stato
determinato in € = = = (diconsi Euro...... === i ...) & versato alla Tesoreﬁa
Comunale con quietanzan® ... === .. ... del ...... ==

- Accertato che reiatwamente at lavori sopra mdlcatl & stato costatuato t’Atto di Vmco!o a; soh ﬁm
amm.vi previsto dallart. 25 comma 7 della L.R.56/77 e s.m.i . Atto certificato, in termini di .
registrazione e trascrizione atogitodel Dott. ... R~ [T indata
........................ Rep. .ooooovveeieeeeee Do R
Preso atto che il richiedente dichiara sotto la propria personale responsabilita di essere
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proprietario dell'immobile o di avere comunque titolo in base ad altro diritto reale o personale
compatibile con l'intervento da realizzare;

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE

A8, e (conCF. o e, )
residente in ... Ma n° .....per eseguire i lavori di cui in
narrativa s

sotto 'osservanza detlle vigenti disposizioni in materia urbanistico - edilizia, di igiene e polizia
locale ed in conformita al progetto presentato ed approvato, che forma parte integrante del
presente permesso, secondo le migliori norme delia tecnica, affinché Fopera autorizzata riesca
solida, igienica, decorosa e consona alla sua destinazione, tanto per i materiali impiegati, quanto
per il sistema costruttivo adottato. Esso si intende rilasciato, fatti salvi i diritti dei terzie
nell'intesa che il medesimo non impegna il Comune alf'infuori dello strumento urbanistico
vigente.

DOVRANNO INOLTRE ESSERE OSSERVATE LE SEGUENTI PRESCRIZIONI:

1 Rispettaretenorme ..o, L'operadovraessere-inserita ............cooooieiiieieeeen.
.................................... , a fine lavori, dovra essere conforme al D.M. 14/01/2008;

2 1 lavori dovranno essere iniziati, con la realizzazione di consistenti opere, entro un anno dalia
data del Permesso di Costruire ed ultimati entro tre anni dal loro inizio. L'inosservanza dei

Jpredetti termini comporia ia decadenza dello stesso;

3. It proprietario, it committente e 'assuntore dei lavori sono tenuti a dare tempestivo avviso
dell'inizio dei lavori al Comune;

4 Non potranno, all'atto esecutivo, apportarsi modificazioni alla costruzione senza it preventivo
Permesso di Costruire in variante espresso dal Comune;

5 Nei cantieri deve sssere apposta una tabella recante ['oggetto dei lavori, il nominativo della
Ditta esecutrice, le generalita del proprietario, del progettista e del direttore dei lavori, nonché
gli estremi dei relativi permessi di costruire;

6 Di massima non devono mai ingombrarsi le vie e gli spazi pubblici adiacenti al costruendo
fabbricato-e-devono-osservarsi-tutte-le-cautele -atte.a rimucvere.agni-pericclo-di-dannoc-a
persone e cose;

7 Qccorrendo l'occupazione di tali vie e spazi deve essere richiesta I'apposita aulorizzazione
del Comune. Le aree cosi occupate devono essere restituite nel preciso stato, a lavori ultimati,

o anche prima, nel caso la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre un certo tempo. |
ponteggi sul suolo pubblico dovranno essere allestiti in conformita alle vigenti disposizioni in
materia di sicurezza e dotati di elementi di protezione atti ad evitare qualsiasi pericolo per il
pubblico transito;

8. Per tutta la durata dei lavori it cantiere dovra essere recintato e provvisto di segnalazioni di
ingombro e di pericolo, conformi alle vigenti disposizioni-normative. Tali segnatazioni dovran-
no essere provvedute, gestite e mantenute dail’assuntore dei lavori responsabile degli stessi;

4. Se nel manomettere il suclo pubblico, previa relativa esplicita autorizzazione del Comune, il
costruttore incontrasse impianti dei servizi pubbilici, deve essere usata ogni cautela per non & e U 5
danneggiarli e essere subito avvisato per i provvedimenti del caso il relativo Gestore; ~/ . :

10 Prima dell'inizio dei lavori, nei casi dovuti ai sensi delia Parte if, Capo Vi del D.P.R. i

n.380/2001 dovra essere depositato presso gli Uffici Comunali, il progetto esecutivo !‘*-';a\
delisolamento termico, con ia relativa documentazione, ed inoltre, prima dell’inizio dei lavm,
di installazione o della modifica delf'impianto termico dovra essere depositato presso gli Uffici¥
Comunali, i} progetto dell'impianto termico redatto in conformita alle disposizioni dettate dallo

stesso D.P.R,;

11 A lavori ultimati e prima dell'occupazione e deil'uso della costruzione dovra essere prodotta

richiesta del relativo certificato di agibilitd, completa deila relativa documentazione;

12 Per le costruzione soggette-alle norme di prevenzioni-incendi-dovra-essere richiesto-il

prescritto Certificato di Prevenzione Incendi al Comando Prov.le dei VV.F.;
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13 Per l'esecuzione di opere in conglomerato cementizio armato e precompresso e/o struttura
metallica, deve essere fatta denuncia al Comune prima dell'inizio dei lavori ai sensi della
Parte i, Capo-ii-del-D.P.R..n. 380/2001;

14 Devono altresi osservarsi i disposti del Decreto Legislativo 11.5.1999, n. 1562 sulla tutela delle
acque, nonché tutte le normative vigenti in materia di scarichi, smaltimento rifiuti ed inquina-
mento ambientale;

15 Prima dell'utilizzazione di nuovo pozzo per scopo potabile, dovra essere presentato al
comune il certificato di potabilita rilasciato dal competente laboratorio AS.L ;

16 Siano scrupolosamente osservate le norme per la prevenzione infortuni sul lavoro ed in
particolare le disposizioni di cui al D.Lgs. 14.08.1996, n. 494 s.m.i,;

17 Per la realizzazione degli impianti elettrico, di riscaldamento, ecc. dovranno essere rispettate
‘e disposizioni di cui afta-Parte-H, CapoV-del-D:P-R. n. 380/2001, a tavori uitimati dovranno
essere prodotte le relative dichiarazioni di conformita complete degli aliegati obbligatori,

18 | Funzionari efo Agenti Comunali, previo riconoscimento, dovranno avere liberc accesso sui
cantieri e potranno controllare il permesso di costruire ed ogni altro documento ad esso
relativo;

19 1 comune si riserva la riscossione delle tasse speciali e degli eventuali canoni, precari, ecc.
che risultassero applicabili ad opere ultimate a tenore dei relativi Regolamenti.

Il proprietario committente, I'assuntore dei lavori ed il Direttore dei lavori sono
responsabili di ogni eventuale inosservanza delle norme generali di Leggi e di
Regolamenti Comunali come delle modalita esecutive stabilite nel presente Permesso di
Costruire.

Castiglione Tinetta , i .........occooooeerrerene.

RELATA DI NOTIFICA

1 sotfoscritto Agente -Notificatore def -Comune di Castigtione Tinelta (CN) dichiara di aver
notificato il presente Permesso di Costruire al Sig. ..., consegnandone
copia, con gli uniti disegni, a mani di:

L'AGENTE NOTIFICATORE

....................................................
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modelio 4

Pratica n.
Autorizzazione n.

‘Comune di Castiglione Tineila
Provincia di Cuneo

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA
LAUTORITA COMUNALE

vista la domanda presentata da (1).......ccccovvveveererccricceec e codice fiscale
..................................... , partita LVA. ........ccocevvees in data e, ©
tegistrata al protocollo generale in data ................... con il NUMENo ......ooceevns
intesa ad oftenere autorizzazione per ...........ccooeiierivecierenn.. (2) in questo
comune, aimappali ................ Y - TN (3);

visti gli elaborati tecnici e descrittivi nonché gli atti costituenti la documentazione
ailegata alla domanda predetta;

visto il titolo che legittima la richiesta;

vistoilparere ........cccocomicioieiireneee. (4) espresso dalla Commissione edilizia;
vistoilparere .......cccoveeeenenne. (4) espresso dal Responsabile del Servizio di Igiene
‘Pubblica;

visto il parere del Comando Provinciale dei VV. FF. .........cccoevrrriecee. ;

visti il nulla-osta e le autorizzazioni (5)..........cccocevvvciirvcr s
rilevata la conformita delfintervento alla normativa urbanistica ed edilizia operante nel

autorizza

......................................................... {7)

ad eseguire ftintervento illustrato negli atti ed elaborati, muniti del visto deifUfficio
Tecnico, e allegati al presente provvedimento di cui risultano parte integrante, con le
seguenti condizioni e norme:

2)

3)

4)

6)

i favori devono essere iniziati ed uitimati entro un anno daila data di tilascio del
presente atto;

Fautorizzazione cessa la sua efficacia nel caso in cui i lavori non siano iniziati entro il
termine stabilito per finizio o non siano terminati nel termine stabili o per
1ultimazione;

prima dell'inizio dei lavori, il titolare dell'autorizzazione & tenuto a compiere i seguenti
adempimenti preliminari: (8) .........ccccooviriiiniiie

il titolare delfautorizzazione deve dare comunicazione al Comune dellinizio dei

favori aii'atto deif'inizio stesso, ed & aitresi tenuto a dare tempestwaccmumcazrone .

al Comune dell'ultimazione dei lavori;

il titolare dell'autorizzazione ha F'obbligo, durante 'esecuzione dei lavori, di attener
alte seguenti prescriziont: (10) ... ;
l'autorizzazione & trasferibile ai successori 0 aventi causa del titolare; non mc:de :
sulla titolarita della proprieta o di altri diritti reali relativi agli immobili realizzati per
effetto dei suo rilascio; & irrevocabile, fatti salvi i casi di decadenza e di
annuliamento; sono fatti salvi ed impregiudicati tutti i diritti, azioni e ragioni che
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competono o possono competere al Comune per effetto di leggi, regolamenti
generali e locali e di convenzioni particolari;

- Alla presente autorizzazione & allegato, debitamente vistato, un esemplare di
ciascuno dei disegni e degli atti che costituiscono parte integrante del provvedimento

NOTE

{ 1) Riportare tutte le generalita, o dati, del richiedente inclusa Ia residenza o il domicilio.

(2) Indicare il tipo di intervento, nelfambito delle categorie definite dalle vigenti norme di
tegge e di strumento urbanistico.

( 3) Indicare i mappali su cui insiste la richiesta e lindirizzo.

(4) Indicare, quando richiesti, se i pareri sono favorevoli o contrari, ed indicare gli
estremi (date e protocolli) per la loro identificazione; si rammenta l'obbiigo di
motivazione nel caso in cui il rilascio avvenga in contrasto con tali pareri.

(5) Indicare eventuali nulla-osta o autorizzazioni preventive obbligatorie (legge
1089/1939, legge 1497/1939; legge 64/74 e normativa connessa, ecc.).

( 7) Ripetere it nominativo dellintestatario della concessione.

(8) Devono essere viportati gli adempimenti preliminari aifinizio dei tavor, con
riferimento al particolare tipo di intervento oggetto dellautorizzazione.

(9) Se il tipo di intervento lo richiede, & prescritta, a lavori ultimati, Facquisizione del
certificato di abitabilita, ai sensi del D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425.

(10yDevono essere Tiportate, se necessarie, prescrizioni inerenti all'esecuzione dei
lavori, tenendo conto delf'entita dei lavori autorizzati.

(11) Eventuali ulteriori specifiche statuizioni comunali

(12) Firma del funzionario competente al rilascio.
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modelio 5

COMUNICAZIONE DIHINIZIO DEHLAVORI

Comune di Castiglione Tinella
Provincia di Cuneo

1l softoscritto ... {egale rappresentante di (1) .................. s , i qualita
di titolare della concessione/autorizzazione edilizia numero ...... del ........ , relativa
alfintervento (2) ....cooceevevrvevveereee, SO N o, ¢ I , individuato a
catasto (3) .......cceeuueene F.n ... particellen. .............

Comunica ai sensi dell‘articolo ..... del-Regolamento Edilizio Comunate di aver iniziato i
lavori relativi al descritto interventoindata .....................

A tal fine dichiara:

1) di aver depositato gli atti relativi alle opere in cemento ammato al

................................... (4yindata.................. protocollon ...................
2) che ilavori sono affidati allimpresa .................... {oppure eseguiti in economia) per
la quale & responsabile del cantiere il Sig. ........ccccoceeeerenireeiennnnn. che il direttore

deilavori @il Sig. ........cceevvveveennnnnn.

3) di aver preso atto di tulte le prescrizioni generali & particolari contenute nella
concessione/autorizzazione edilizia.

T OO
Allega: (5)
Data.....coooeevvvcvnen.
Il Titolare
Limpresa
i Direttore dei Lavori
NOTE

(1) Ragione sociale, se del caso.

(2) Tipo diintervento assentito.

(3) Terreniffabbricati.

(4) Indicare la denominazione deif'ufficio competente.

(5) Ad esempio: relazione tecnica di cui allarticolo 28 della L. 9 gennaio 1991, n. 10,
ove non presentata in precedenza.
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modello 6

COMUNICAZIONE DI ULTIMAZIONE -DEI-LAVORI

Comune di Castiglione Tinella
Provincia di Cuneo

i softoscritto ..., ‘tegate rappresentante di (1) ... , inqualita
di titolare della concessione/autorizzazione edilizia n. ....... in data ............. , Trelativa
= U141 G AV 141 o X )
SHO N oo 1 I individuato a catasto (3) ........... F.n
particellen. .......

comunica
ai sensi delf'articolo ....... del -Regolamento Edilizio Comunale di aver uitimato i -lavori
relativi al descritto interventoindata ....................
Data....cooovvveeenene

Il Titolare
1i-Direttore dei-Lavori

NOTE

(1) Ragione sociale, se del caso.
(2) Tipo di intervento assentito.
(3) Terreniffabbricati.
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modello 7

‘RICHIESTA DELLA VERIFICA FINALE £ DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA®

I sottoscrifto .........ccoceevevevemm . in qualitd di proprietario dellimmobile

.

interessato dall'intervento di trasformazione urbanistica/edilizia di cui al Permesso di
Costruire/D.| A fautorizzazione n. ... in data ... Telativa alfintervento sito in
................................... n. ........ individuato a catasto (1) ... F. n. ... particefie n.

richiede
ai sensi dell'articolo ..... del Regolamento Edilizio Comunale:

a) il compimento della verifica finale sull'opera realizzata;
b) il ritascio del certificato di abitabilita.

A tal fine dichiara:

1) di essere in possesso delle dichiarazioni, delle certificazioni e degli atti previsti dalle
vigenti leggi, di cui allega copia (2);

................................

NOTE

(1) Terreniffabbricati.
(2) Riferimento al D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425, articolo 4, 1° comma: D.P.R.380/01




modelio 8

ATTO DIMPEGNO PER INTERVENTI EDIFICATORI NELLE ZONE AGRICOLE

Repubblica ltaliana

Comune di Castiglione Tinella
Provincia di ’Cuneo
L'anno ................ , il giono ... del mese di ................... davanti a me (1)
.......................... € personalmente comparso, il Sig. v, NEO @
....................... # .., TeSidente in sy VI8 g O
professione .................. Codice Fiscale ........................
Detto comparente, (2) ........ooooveeever, » con il presente atto si obbliga come segue:
premesso che

HSig. oo
a) € proprietario del terreno sito in ... distinto al catasto terreni al Foglio

........... mappali ................; fra fe coerenze ..............., sul quale intende realizzare

.................................................

b) ha presentato istanza per il rilascio del Permesso di Costruire al Comune di
........................ indata ............... prot. n. ........ per la costruzione di quanto
sopra;

¢) hadocumentato, ai sensi di legge, le classi di colture in atto ed in progetto.

dato atto che

il Comune predetto, ai fini del vilascio del Permesso di Costruire, tichiede (ai sensi
dell'articolo 25, commi settimo, ottavo e nono, della legge regionale n. 56 dei 5.12.1977,
€ successive modificazioni ed integrazioni) un atto di impegno dellavente diritto, che
preveda il mantenimento della destinazione dellimmobile al servizio delfattivita agricola,
il vincolo di trasferimento di cubatura, e fe sanzioni per finosservanza degli impegni
assunti.

Tutto cid premesso

18I si obbliga, per sé, e per i suoi eredi ed aventi causa a
qualsiasi titolo:

1) a mantenere la destinazione degli immobili di cui in premessa al servizio dell'attivita

agricola;
2) a vincolare a favore della erigenda costruzione, al fine di garantire alla stessa il
rispetto dellindice fondiario, i seguenti terreni: (3) ............co.o..o........ 1 terreni vincolati,

indicati anche nella pianimetria che si allega al presente atto, restano qu

inedificabili, salvo intervengano modifiche normative che ripristinino in tuttge

parte faforo edificabilita; :(’
3) a versare al Comune di Castiglione Tinella, quale sanzione, in caso di inosservanze

degii impegni assunti, una somma pari al doppio del valore venale degli immobili, -

valutata dal Comune in base alla nuova destinazione, oltre alle sanzioni

eventualmente previste daite feggi urbanistiche statali e regionali vigenti. Saranno in
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ogni caso dovuti gli oneri di urbanizzazione e il contributo sul costo di costruzione
relativi alla nuova destinazione d'uso.

1l dichiarante autorizza fa trascrizione del presente atto presso fa Conservatoria dei
Registri immobiliari competente a favore del Comune di Castiglione Tinella esonerando if
Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni responsabilita a riguardo.

‘e spese dei presente atto e quelle conseguenti sono a carico del dichiarante stesso.

..............................

NOTE

(1) Notaio.
(2) Consuete clausole sulla presenza dei testimoni o sulla rinuncia agli stessi.
(3) ldentificare i terreni con gli estremi catastali.

o

ottt

&
w
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modelio 9

CERTIFICATO Di AGIBILITA'

Comune di Castiglione Tinella
Provincia di Cuneo

L’AUTORITA COMUNALE
Vista la domanda presentata da ... cod. fisC. ..o, partita IVA
......................... residente in ..........................., registrata al protocollo generale al
numero ........ ,indata ..ol Per conseguire il Tilascio delitautori ;
alluso del seguente immobile: (1) ........cooooeveveerrermvom

Visti i seguenti atti, allegati alla domanda, a norma di legge: (2)

......................................................................................................................................

Visto il Permesso di costruire /D.1.A /autorizzazione . ... faltra pratica edilizia n.
ey Tlasciata il ......oeeeeeeeenn

Vista la comunicazione di ultimazione dei lavori presentata il ................... e registrata

al protocollo generalen. ..........

Vista la dichiarazione di conformita al progetto approvato, della avvenuta
prosciugatura dei muri e della salubrita degli ambienti, redatta dal Direttore dei Lavori

(B) et

......................................................................................................................................

Vista la dichiarazione presentata per lliscrizione a catasto dellimmobile, restituita dagli
uffici catastali con l'attestazione dell'avvenuta presentazione

......................................................................................................................................

Vista la documentazione tecnica, di legge, presentata .....................

Visto il verbale di verifica finale in data ... eseguito da
Visto il verbale di accertamento igienico-sanitarioindata ...




NOTE

(1) Descrivere limmobile in modo completo, anche dal punto di vista localizzativo e per
quanto attiene alle destinazioni d'uso.
1¥4] Esempl di atti richiesti dalle vigenti norme:
edilizia antisismica;
- atti relativi agli impianti termici;
- certificazione impianti;
- Tnulia osta V.V.F.F. per aziende produttive, locali di pubbiico spettacolo, etc;
- autorizzazione per gii scarichi soggetti alla L. 319/76 e 650/79;
- ricevute di pagamento di tasse e diritti;
- certificati ed autorizzazioni di competenza di altre Amministrazioni e istituti se
dovuti;
- domanda per l'indicazione del numero civico, ove del caso.
(3) Indicare le generalita.
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ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO

1l presente Regolamento & stato approvato con:

- deliberazionedelC.C.n. .............. indata ...................
- divenuta esecutivaindata .......................
- pubblicata per estratto sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte n. .............. in
data........ccovvveeeens
................................ o,
Visto:
I Sindaco Il Segretario Comunale
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COMUNE DI CASTIGLIONE TINELLA

C. A P 12053 PROVINCIA DI CUNEO Tel. e Fax 0141.85.51 02

Art.49, D.Lgs. n.267/2000 e s.m.i. “Pareri dei Responsabili dei servizi”

Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica sulla proposta di
deliberazione di Consiglio Comunale avente ad oggetto: “Regolamento edilizio
comunale. Modifiche”.

1 8 RPR. 200

Castiglione Tinella,

Il Responsabile dell'Argadaghica;

A
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Letto, confermato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to: Bruno PENNA F.to: Dott. Massimo NARDI

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE
(Art.124, comma 1, D.Lgs. 18/08/2000, n.267)

Su attestazione del Messo Comunale, si certifica che la presente deliberazione viene
pubblicata medlante axféss?rfﬁ allAlbo pretorio del Comune per quindici giorni consecutivi
decorrentidal_{} & M 1

05 HAG. 2011

Castiglione Tinella,
IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to: Dott. Massimo NARDI

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’
(Art.134, comma 3, D.Lgs. 18/08/2000, n.267)

La presente deliberazione & divenuta esecutiva in data

Castiglione Tinella,
IL SEGRETARIO COMUNALE

F.to: Dott. Massimo NARDI

Copia conforme all'originale,composta di n. &6 fogli, in carta libera, per uso amministrativo. o

TEY N4
Castiglione Tinella, i _{1 5 MAL 2011




